REGIONE PIEMONTE
PROVINCIA di NOVARA

COMUNE di

BRIGA NOVARESE

P.R.G.C. 2006

(Progetto Preliminare)

NORME di ATTUAZIONE

(Documento “C”)

IL SINDACO IL RESPONSABILE IL TECNICO
DEL PROCEDIMENTO INCARICATO



TITOLO I° -DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1 -Elementi costitutivi del P.R.G.C.

1. Sono elementi costitutivi del "P.R.G.C. 20064 sensi dell'art.14
della L.R. 56/77 e s.m. ed ., i seguenti elaborat

- Schema di relazione (documento "A")

Allegati tecnici alla Relazione:
A.l.
Gl - Relazione Geologica
G2 - Schede dirilevamento delle opere idraelich
Tav. 1 - Carta geologico-strutturale 1:5000
Tav. 2 - Carta geomorfologia e dei dissesti, dellaamica
fluviale e del ret icolato idrografico minore 1(8D
Tav .3 - Carta delle opere idrauliche censite 10500
Tav. 4 - Carta dell’acclivita 1:5000
Tav. 5 - Carta geoidrologica 1:5000
Tav. 6 - Carta litotecnica 1:5000
Tav. 7 - Carta di sintesi della pericolosita gedimlogica e
dell'idoneita all'utilizzazione urb@tica 1:5000 (base
CTR)

A.2. Rilievo dello stato di fatto del patrimonio iedo esistente e

dello stato delle urbanizzazioni di rete:

A.2.1 Tabulati di elaborazione e lettura dei datlel
rilievo dello stato di fatto (fascicolo)

A.2.2a Individuazione grafica delle entita rég® (tavola)

A.2.2b Individuazione grafica delle entita riddg (tavola)

A.2.3 Destinazioni d'uso prevalenti degli edificiorc
numero dei piani fuori terra (tavola)

A.2.4  Condizioni igienico strutturali degli edifi(tavola)

A.25 Densita fondiarie medie in atto ai fini enziali
(tavola)

A.2.6 Stato di fatto delle urbanizzazioni di reteete
fognaria, Rete idrica (tavola)

A.2.7 Stato di fatto delle urbanizzazioni di reRete gas-
metano, Rete pubblica illuminazione (tavola)

A.3. Uso del suolo agricolo:
A.3.1 Uso del suolo in atto ai fini agricoli, &stali ed
estrattivi (tavola)

A.4  Criteri comunali di adeguamento alla L.R. 28/99

A.4.1 Norme per ladeguamento della strumentazione
urbanistica comunale ai sensi della L.R. n.28/99 e
criteri per il rilascio delle autorizzazioni allesizio
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del commercio al dettaglio su aree private nel auenu

di Briga Novarese (No) relativi alle medie superéic

vendita integrate dai criteri concernenti i negdzi

vicinato e le grandi strutture di vendita (fascmol

A.4.1.1 Tav.1 - Individuazione di Addensamenti e
Localizzazioni commerciali (1:5000)

A.4.1.2 Tav. 2 - Verifica dei parametri minimi piér
riconoscimento di addensamenti e
Localizzazioni (1:5000)

A.4.1.3 Tav. 3 - Localizzazione degli esistenti
esercizi commerciali e dei locali pubblici
(1:5000)

A.5 Verifica di Compatibilitd Acustica del ProgetRreliminare
del “P.R.G.C. 2006” con il Piano di Classificaziofeustica
del territorio comunale approvato con D.C. n.34Ialel
07.12.2004

A.5.1 Carta rappresentante la compatibilita del.B.8.
2006 con il PCA del territorio comunale approvato
con D.C. n.34 del 7 dicembre 2004 (tavola)

Tavole del Piano (documento "B")

Tav. 1P - Planimetria sintetica del Piano eled@revisioni
urbanistiche dei Comuni contermini (1:25000)

Tav. 2P - Destinazioni d'uso e vincoli (1:5000)

Tav. 3Pa- Destinazioni d'uso e vincoli (1: 2000)

Tav. 3Pb - Destinazioni d'uso e vincoli (1: 2000)

Tav. 4P - a) Destinazioni d'uso e vincoli J0Q@)
b) Categorie di intervento (1:1000)
Tav. 5P - Sistema delle aree pubbliche e dellee adi

salvaguardia culturale ed ambientale (1:5000)
Norme d'attuazione (documento "C")
Scheda quantitativa dei dati urbani (document§ "D
Valutazione Ambientale Strategica del Piano (doqumé&)
E.1 Documento Tecnico Preliminare (fascicolo)

E.2 Rapporto Ambientale (fascicolo)
E.3 Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientalsq{fzolo)



Articolo 2 - Finalita del P.R.G.C.

1. Il presente P.R.G.C. disciplina, in base a&llgente legislazione
urbanistica  statale, regionale e provinciale, dlinterventi di
conservazione e di trasformazione del territa@onunale a scopi
insediativi residenziali, produttivi, terziari ociali.



Articolo 3 - Attuazione del P.R.G.C.

1. Il presente P.R.G.C. individua le porziohéi territorio in cui e
ammesso lintervento diretto, subordinato a sermplidascio del
Permesso di Costruire o a presentazione di D.i.aeiecasi definiti dal
P.R.G.C. o in caso di necessita, a Permesso drulrestonvenzionato
ai sensi del 5° comma dell'art. 49 della L.R. 36é/s.m. ed i., e le
porzioni di territorio in cui il Premessodi Costelio la D.i.a. sono
subordinati alla formazione e all'approvazione dru®entazione
Urbanistica Esecutiva (S.U.E.) ai sensi delle legigienti.



Articolo 4 - Aree e zone individuate dal P.R.G.C

1. Sulle tavole del P.R.G.C. sono individuate le a¥de zone soggette
agli interventi di cui all'art.2, distinte per larb destinazione d'uso. Le
presenti norme disciplinano, per dette aree, kentali destinazioni
d'uso compatibili con quelle proprie, gli indicile prescrizioni che
regolano fisicamente gli interventi di cui lart.2 le modalita
d'attuazione di cui all'art.3.

2. Le aree e le zone di cui al presente articolmosdistinguibili sulle
tavole di Piano contraddistinte dalle sigle: (255.000); 3Pa e 3Pb
(1:2.000); 4P (1:1.000).



Articolo 5 - Destinazioni d’'uso

1. Ai fini della definizione delle destinazioni d'useale la seguente
classificazione:

R. Destinazioni residenziali distinte in:

R.1 residenza, comprese anche le residenze oadletfcon
esclusione di quelle socio-sanitarie) ed i relatiecessori e
servizi pertinenziali, compresi i ricoveri per ginimali
domestici, con le modalita e nelle quantita ammedaée
vigenti norme di pubblica sanita;

R.2 residenza convenzionata, agevolata o sovveazpai sensi
delle vigenti leggi in materia;

R.3 residenza per il titolare dellazienda o per pirsonale
direttivo, di servizio e di sorveglianza ed i relatccessori e
servizi pertinenziali, compresi i ricoveri per ginimali
domestici, con le modalita e nelle quantita ammedaée
vigenti norme di pubblica sanita.

T. Attivita ricettive comprese tutte le attivita pet soggiorno
temporanea e quelle ad esse connesse quali: btorariti, sale
congressi, attrezzature sportive e ricreative.

L. Attivita di tipo ludico-ricreativo per il tempolibero e per
lintrattenimento ed il divertimento delle personall’aperto e al
coperto, parchi gioco.

C. Attivita del commercio distinte in:

C.1 commercio al dettaglio di generi alimentari;

C.2 commercio al dettaglio di generi di largoemgrale consumo;

C.3 commercio all'ingrosso che comprende anche ganani, i
depositi e la commercializzazione, anche al datiadl merci
ad alto ingombro (autoveicoli, materiali per I'edid, mobili,
ecc...);

C.4 pubblici esercizi (bar, ristoranti, locali drovo e locali per lo
spettacolo non teatrale o cinematografico);

C.5 artigianato di servizio comprendenti le atéiwili servizio alla
persona, alla casa, alle imprese, ai piccoli vei¢dcli e
motocicli); laboratori che non superino i 100 mqg. Sul
(esclusi sevizi e magazzino) per attivita la cis@nza risulti
compatibile con il tessuto residenziale a seguitspecifico
parere espresso dallASL competente e comunque con
esclusione delle lavorazioni insalubri di primassia ai sensi
del D.M. 05.09.1994;

C.6 artigianato di servizio agli automezzi;

C.7 spettacolo teatrale e cinematografico;

C.8 fiere, esposizioni, spettacoli e attrazionggianti.

D. Attivita direzionali distinte in:
D.1 attivita del settore terziario in genere corclgsone del
commercio;
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P.

D.2

D.3

attivita del settore terziario avanzato; labaradi ricerca;
centri di studio sui materiali, le tecnologie, iclcidella
produzione; strutture per convegni e congressussctjuelle
ricettive;

uffici, studi per arti e professioni.

Attivita produttive distinte in:

P.1

P.2

P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

artigianato di tipo manifatturiero che compmerahche le
attivita di tipo terziario, espositivo e commereial
direttamente connesse al tipo di produzione ammessa
industrie manifatturiere che comprendono anelsdtivita di
tipo terziario, espositivo e commerciale direttateezonnesse
alla produzione;

industrie metalmeccaniche che comprendono dechigivita
di tipo terziario, espositivo e commerciale dirgténte
connesse alla produzione;

industrie chimiche e petrolchimiche che comgoso anche
le attivita di tipo terziario, espositivo e commiale
direttamente connesse alla produzione;

attivita di studio, ricerca, sperimentazionepeduzione
finalizzate alla formazione, innovazione e sviluppelle
tecnologie produttive ed ogni attivita di tipo tero,
espositivo e commerciale direttamente connessa,
artigianato ed industrie agroalimentari che m@mdono le
attivita di conservazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e zootecre
quelle di tipo terziario, espositivo e commercidieettamente
connesse, nonché ogni altra attivita di seviziagiticoltura e
alla zootecnia;

attivita connesse alla movimentazione dellecmgrasporto,
intermodalita, stoccaggio, assemblaggio, confezimTdo)
che comprendono anche attivita di tipo terziargpasitivo e
commerciale direttamente connesse,;

attivita estrattive che comprendono anche igttivdi
frantumazione, lavaggio e trattamento del mategateatto;
attivita di rottamazione che comprendono anehadtivita di
recupero e riciclaggio dei rottami;

P.10 attivita di lavaggio e trattamento di materthlrisulta per il

loro riciclaggio.

Attivita agricole distinte in:

E.1l

E.2

E.3

residenza rurale per i soggetti e con le proeeed i limiti
previsti dall’art.25 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.;

attrezzature aziendali per I'esercizio deilNé agricola che
comprendono anche gli spazi e le strutture pelelaimento
aziendale, i depositi, i silos, le rimesse;

allevamenti di tipo industriale con i relativmpianti
tecnologici e le attivita terziarie, di trasformaze e
conservazione, di commercializzazione dei prodotti
zootecnici;

E.4 serre fisse per le attivita florovivaistiche atbfrutticole e le
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attivita direttamente connesse di tipo terziarispasitivo e
commerciale;

E.5 impianti per I'agriturismo ed il turismo rurale

E.6 attrezzature per I'equitazione che comprenderstrutture di
maneggio e di ricovero degli animali e le attiudigettamente
connesse di tipo terziario, espositivo e commezcial

E.7 attivita di ricovero e allevamento di animabingestici, con
esclusione di quelli per I'alimentazione e delldvaggina,
comprendenti anche le attivitd direttamente cormesdipo
terziario, espositivo e commerciale.

Servizi distinti in:

S.1 attrezzature scolastiche dell'obbligo, asiliidone scuole
materne compresi;

S.2 attrezzature di interesse comune di tipo anstnativo,
sociale, culturale, assistenziale, sanitario, puabbhercati,
strutture per servizi religiosi e confessionaliex pgni attivita
ad essi complementare, uffici postali, ambulateervizi per
anziani e giovani;

S.3 verde attrezzato e per lo sport che compremadtiezzature
per lo sport, chioschi, strutture di servizio eed urbano;

S.4 attrezzature sociosanitarie ed assistenziaihpeoendenti:
ospedali, centri sanitari specializzati, case drace di
riposo,laboratori di ricerca ed analisi, centriridibilitazione
ed ogni attivita ad essi complementare e di sayyizi

S.5 parchi urbani e comprensoriali;

S.6 parchi naturalistici e riserve;

S.7 attrezzature scolastiche superiori allobbkgaouniversitarie;

S.8 attrezzature per le forze dell’'ordine e lagena di interesse
sovracomunale;

S.9 attrezzature amministrative di interesse savnamale;

S.10 attrezzature di interesse generale comprendentsedi
sindacali, politiche, economiche, associative e del
volontariato;

S.11 infrastrutture per la mobilita;

S.12 attrezzature per il rimessaggio che compremdamche i
servizi complementari di assistenza e di venditaatiessori
per auto, cicli e motocicli, oltre che attivitamdanutenzione e
lavaggio;

S.13 distributori di carburante con servizi compdetari di
assistenza, vendita e ristoro consentiti dalle ileggdalle
disposizioni vigenti;

S.14 servizi ed infrastrutture tecnologiche comgestii: cimiteri,
attrezzature per le Poste e Telecomunicazioni cesnpr
ripetitori ed antenne, impianti ed attrezzature lpegestione
delle reti dei servizi tecnologici urbani (centraj cabine,
impianti di captazione, pozzi, serbatoi, impianti d
depurazione dei liguami e di trattamento e smaltimedei
rifiuti solidi).

S.15 strutture private per lattivitd economica gestione di
attrezzature per lo sport, per il tempo liberodattiche.



Articolo 6 - Indici urbanistici ed edilizi

1. Ai sensi della L.R.19/99 le definizioni degli Indidrbanistici ed Edilizi
che regolano quantitativamente l'attuazione dels@mée Strumento
Urbanistico Generale sono quelle contenute nel Regnto Edilizio
Comunale approvato con D.C.n. 18 del 14.06.2005blmdia sul
B.U.R. n. 32 dell’11.08.2005.

2. Per comodita di consultazione, vengono qui di gegrtiportate, con
esatta corrispondenza, le dette definizioni:

Hf

altezza dei fronti di una costruzione

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali teekingole facciate
della costruzione, compresi gli elementi aggettandirretrati e la
copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte delkrione la
differenza di quota, misurata in metri [m], trasti@dosso
dell'ultimo solaio - ovvero tra il filo di grondeetla copertura se a
guota piu elevata rispetto ad esso - ed il punidopsso della linea
di spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzon qualsiasi
tipo di materiale, non rientrano nel computo saltéizza inferiore
o uguale a 1,20 m.

L'ultimo solaio é quello che sovrasta l'ultimo Bpaagibile - ivi
compresi i sottotetti che posseggano i requistnits-funzionali
per essere considerati agibili - con esclusionevd&imi tecnici
impegnati dagli impianti necessari al funzionametgbfabbricato
o altane il cui piano di calpestio non si trovi ada quota
maggiore di m. 2,00 rispetto all’estradosso deibob solaio
agibile.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapserficie della
facciata con il piano orizzontale tangente al pysitobasso della
parte aggettante della copertura; nel caso in a&datciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilirog altro,
I'intersezione di cui sopra é rappresentata ddinea virtuale.

La linea di spiccato é data dall'intersezione adslliperficie del
terreno naturale o del terreno sistemato, se aduofsriore, con la
superficie della facciata della costruzione, esclus parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privataadcesso ai piani
interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti anéato orizzontale
o0 presenti andamento complesso con parti a diveesgoni
verticali, l'altezza virtuale della linea di estoado rispetto al
piano di calpestio sottostante, € convenzionalmemntavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al mmoma 3
(comprensivo degli spessori dei tamponamenti lhtee
dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordaraspondente (v.
definizione di Sul), al netto di eventuali sopp&lchaltezza
virtuale di cui sopra sommata alla differenza dotqutra il piano
di calpestio citato ed il punto piu basso delladrdi spiccato, é
l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliesepere di natura
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Np

Dc
Ds

Sc

tecnica che é necessario collocare al di sopraultietio solaio,
quali torrini dei macchinari degli ascensori, torrdelle scale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepienti per il
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti petilizzo di fonti
energetiche alternative.

altezza di un edificio
L'altezza della costruzione, misurata in metri,[én]la massima tra
guelle dei fronti, determinate ai sensi della pdecge definizione.

numero dei piani di una costruzione

[l numero dei piani della costruzione € il numdsd piani agibili -
compresi quelli formati da soffitte e da spazi citto che
posseggano in tutto o in parte i requisiti tecrfiwazionali per
essere considerati tali - e di quelli seminterfatui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terrgpett ad uno
gualunque dei fronti dell'edificio, con esclusiatieampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusilgiieui livello
di calpestio risulti interamente interrato e cher remnergano dal
suolo per piu di 1,20 m, misurati dal piu alto deunti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puthtile linee di
spiccato perimetrali (come definite alla specifiwae), nonché gli
eventuali soppalchi.

distanza tra le costruzioni

distanza di una costruzione dal confine

distanza di una costruzione dal ciglio o camBtradale

Le distanze di cui al titolo del presente articeo misurate in

metri [m] e riferite al filo di fabbricazione delostruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presenteorma, é dato dal

perimetro esterno delle pareti della costruzior@ esclusione

degli elementi decorativi, dei cornicioni, delle ngdine, dei

balconi e delle altre analoghe opere, aggettamthpe piu di 1,50

m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow womd, le

verande, gli elementi portanti verticali in risaltgli spazi

porticati, i vani semiaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra:

a filo di fabbricazione di una costruzione e filofabbricazione
di un’altra costruzione (D),

b filo di fabbricazione di una costruzione e lirdtaconfine della
proprieta (Dc),

c filo di fabbricazione di una costruzione e coafuli una strada
0, in assenza di questo, ciglio di una strada ,(Ds)
e rappresentata dal raggio della minima circomfameavente
centro in uno dei due elementi e tangente all’altro

superficie coperta di una costruzione

La superficie coperta € l'area, misurata in metradrati [m2],
della proiezione orizzontale dell'intero corpo detiostruzione
emergente dal terreno, comprese le tettoie, le €odg'bow
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Sul

Sun

window", i vani scala, i vani degli ascensori, irficati e le altre
analoghe strutture.

Sono esclusi dal computo della superficie copeitaelementi
decorativi, i cornicioni, le pensiline ed i balcasmperti a sbalzo,
aggettanti per non piu di 1,50 mt. dal filo di faichzione.

superficie utile lorda di una costruzione

La superficie utile lorda, misurata in metri quatdim2], € la

somma delle superfici utili lorde di tutti i pianientro e fuori

terra, sottotetto agibile compreso - delimitateimetro esterno

di ciascun piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei pi@oino comprese

le superfici relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copa del
fabbricato, quali torrini dei macchinari degli asseri, torrini
delle scale, impianti tecnologici, ai vani scalaad/ani degli
ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balai, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o allggeperti ad
esso esterni adibiti al ricovero ed alla manovraveeoli, per
uso esclusivo dei residenti o comunque pertineinzial

f) ai locali cantina interrati e seminterrati,eafioffitte ed ai locali
sottotetto non agibili;

g) ai cavedii

superficie utile netta di una costruzione
La superficie utile netta, misurata in metri quadim2], € la
somma delle superfici utili nette di tutti i pianeéntro e fuori terra,
sottotetto agibile compreso - ricavate deducendaywlle utili
lorde tutte le superfici non destinate al calpestio
Le soglie di passaggio da un vano all'altro esgliinci di porte e
finestre sono convenzionalmente considerate sapernfion
destinate al calpestio fino ad una profondita nmagsili 0,50 mt.
e, come tali, sono dedotte dalle superfici loraglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati p&grancome
superfici destinate al calpestio.

volume di una costruzione

Il volume della costruzione, misurato in metri cyim3], é la
somma dei prodotti della superficie utile lordacthscun piano
(Sul), al netto di eventuali soppalchi, per I'ati@zmisurata tra i
livelli di calpestio del piano medesimo e del piauperiore.

Per l'ultimo piano, sottotetto agibile compresaltézza di cui
sopra é quella tra il livello di calpestio e I'estosso dell'ultimo
solaio o in sua assenza l'estradosso della sujgedficopertura.
Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti anéato orizzontale,
si ricava convenzionalmente l'altezza virtuale gllemle é situata
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Sf

St

Rc

uf

Ut

la linea di estradosso rispetto al piano di calpesteguendo |l
procedimento descritto alla definizione Hf.

superficie fondiaria

E' l'area del terreno asservita e/o asservibile abstruzioni
realizzate e/o realizzabili, misurata in metri gadidm?2], al netto
delle superfici destinate dagli strumenti urbanisgenerali ed
esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondade indotte
esistenti e/o previste, sia quelle gia acquisiéacora da acquisire
da parte della Pubblica Amministrazione, sia quadisoggettate o
ancora da assoggettare all’'uso pubblico.

superficie territoriale

E' I'area complessiva di una porzione di teriot misurata in
metri quadrati [m2], comprendente le superfici fiang (Sf) e
guelle destinate dagli strumenti urbanistici gelhexd esecutivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e indasistenti e/o
previste, sia quelle gia acquisite o ancora da iatguda parte
della Pubblica Amministrazione, sia quelle assdg¢eto ancora
da assoggettare all’'uso pubblico.

rapporto di copertura

Il rapporto di copertura € il quoziente, espraagmercentuale [%],
tra la superficie coperta dalle costruzioni edticea/o edificabili e
la superficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf)ppeesenta la
percentuale di superficie coperta edificata e/dicabile sulla
superficie fondiaria.

indice di utilizzazione fondiaria

L'indice di utilizzazione fondiaria é dato dal rap tra la
superficie utile lorda edificata e/o edificabile & superficie
fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero detm quadrati di
superficie utile lorda edificata e/o edificabile rpegni metro
guadrato di superficie fondiaria [m2]/[m2].

indice di utilizzazione territoriale

L'indice di utilizzazione territoriale é dato dedpporto tra la
superficie utile lorda edificata e/o edificabile @ superficie
territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numeiontetri quadrati
di superficie lorda edificata e/o edificabile pegno metro
guadrato di superficie territoriale [m2]/[m2].

indice di densita fondiaria

L'indice di densita edilizia fondiaria é dato dalpporto tra il
volume edificato e/o edificabile e la superficiendtaria (If =
V/Sf): rappresenta il numero di metri cubi di voleredificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superficiendiaria
[M3]/[m2].

indice di densita territoriale
L'indice di densita edilizia territoriale é dataldapporto tra il
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volume edificato e/o edificabile e la superficieriteriale (It =
V/St): rappresenta il numero di metri cubi di vokiedificato e/o

edificabile per ogni metro quadrato di superficierritoriale
[M3]/[m?2].
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Articolo 7 -

Definizioni edilizie ed urbanistiche, applicazione di indici e

parametri € prescrizioni d’ordine generale

1. 1) _Abitante insediabile

2)

3)

E’ I'entitd convenzionale risultate dal rapportd 20 riferito alla

dimensione dell’edificabilitd residenziale di uréar in

applicazione dei commi 4 e 5 dell’art.20 della L98/77 e s.m. ed
i..

Allineamento

Ove o quando previsto dal Piano, I""allineamentt&gli edifici

comporta il rispetto delle seguenti prescrizioni:

- allineamento su strada (cortina) per il quale elightorio il
posizionamento del fronte di costruzione sulla dineli

allineamento sia in caso di nuova costruzione che d

ricostruzione conseguente a demolizione, fatti ispbuziali e
contenuti arretramenti del fronte necessari pergeezie
architettoniche e distributive o di accesso;

- allineamento di recinzioni per il quale e obbtg# Il
posizionamento dell’intera recinzione sulla lineallineamento
prevista, fatto salvo quanto disposto dal R.E. migeper gli
accessi carrai.

Area edificabile

E' la porzione di un’area privata che, a normdodstrumento

urbanistico generale, & suscettibile di utilizaae edilizia.

Essa si ottiene deducendo dall'area totale atéd lo dei lotti

costituenti una proprieta:

a) le porzioni di area che per vincolo di Leggeeo determinazione
dello strumento urbanistico generale e/o esecutiveono
sottratte all'uso edilizio privato in quanto tieste a funzioni
di pubblico interesse (strade, attrezzature, izerv verde
pubblico, ecc...) o a funzioni, anche privatee aon prevedano
possibilita edificatorie (verde, orti privati);

b) le porzioni pertinenti ad altri edifici esiste sul lotto che, nel
rispetto degli indici di zona, s'intendono mantener

c) le porzioni la cui edificabilita & stata evealtuente trasferita ad
altro lotto dello stesso proprietario 0 ceduta penvenzione
(trascritta) ad un lotto confinante di altro jrietario.

Viceversa, si considerano concorrenti alla formaei di un’area

edificabile le porzioni di lotti confinanti, ancli altro proprietario,

purché la cessione del diritto di sfruttamentov@ume o in Sul)
risulti da convenzione trascritta, modificabile loso con
autorizzazione comunale.

La cessione di volume o di Sul € ammissibile sblotto cedente

possiede un'edificabilita residua, cioé se il esdtio risulti

"sottoedificato".

Nel caso di lotti prospettanti su “cortile aome", si puo

considerare come area edificabile aggregatauataq di cortile

comune che compete al lotto, secondo le rispdtadi atto
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4)

5)

6)

7

pubblico o di una convenzione tra i proprietarenessati .

Ai fini edificatori, in mancanza di tali documentiil cortile va
ripartito in proporzione alle superfici dei divetstiti edificabili che
Vi prospettano.

Area urbanizzata

Si intende urbanizzata un’area dotata di sisteragove di reti di
distribuzione idrica, di reti per lo smaltimentoi déuti liquidi, di

reti di distribuzione dell'energia elettrica e diulgblica
illuminazione idonei a soddisfare le esigenze di
approvvigionamento indotte dai nuovi insediamegdilizzabili.

Applicazione delle “distanze”

Salvo differenti indicazioni cartografiche per idlamenti o

specifiche prescrizioni d’area, sono prescritte tpér gli edifici le

seguenti distanze minime:

- Dc = distanza dai confirpari alla meta dell’altezza dell’edificio
con un minimo di m.5,00, salvo edifici costruitil stonfine in
aderenza ad edifici preesistenti o previo accordsctitto con il
confinante; i “bassi fabbricati” possono esseretrods sul
confine anche in assenza di accordo trascrittdlemnfinante;

- Ds = distanza dalle strad®ari ad un minimo di m. 5,00 dal
ciglio stradale o alla diversa distanza minima gtavper singole
specifiche aree o in presenza di fasce di rispetto;

- D = distanza tra fabbricapari a quella prevista all’art.9 del
D.M. 02.04.1968 n.1444.

Qualora I'applicazione degli indici di edificakdilo consenta e nel
rispetto di ogni altra prescrizione di zona, di €edCivile e del
Nuovo Codice della Strada, € ammesso, all'intereb fdo di
fabbricazione esistente, il sovralzo di un pianglidedifici con non
piu di due piani agibili che non rispettino le ungedistanze dai
confini (DC) e dalle strade (DS), purche venga gt la distanza
minima tra fabbricati (D); nel caso particolare romstituisce parete
finestrata quella sulla quale siano presenti apertli vani scala,
corridoi, disimpegni e servizi igienici.

Basso fabbricato

Si intende per “basso fabbricato” qualsiasi edifiatilizzabile
unicamente come autorimessa o pertinenza accaskdabbricato
principale, a questo formalmente ispirato, di aéemassima di m.
3,00 al colmo della copertura preferibilmente itetei, e che, se a
falde, non dovra presentare pendenza superiol@al 3

| bassi fabbricati non costituiscono “edificio” &ni del rispetto
della distanza (D) da pareti finestrate.

Carico urbanistico

E’ il fabbisogno di aree ed opere di urbanizzazioecessarie per

soddisfare le esigenze di un nuovo insediamensoinato:

- per laresidenza in quote standard per abiiastzliabile,

- per le altre destinazioni d’'uso in quote staddaspetto alla Sul
massima realizzabile.
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8)

9)

[l carico urbanistico & determinato oltre che a@akalizzazione di
nuovi insediamenti e dal completamento di quelistesiti, anche
dalla modificazione degli usi esistenti che comipkatieguamento
in aumento rispetto alla preesistente della dotezidi standard
prescritta.

Ciglio stradale
Ai sensi del D.L. 30/4/1992 n. 285, per "ciglistradale" si

intende: "il limite esterno del fosso di guardidedla cunetta, ove
esistenti, o il piede della scarpata, se ladstre in rilevato, o il
limite superiore della scarpata, se la strada trincea".

Contenimento energetico

Al fine di promuovere e favorire I'impiego di madi e tecnologie
utili ad un sempre maggiore contenimento dei comsemargetici
necessari per il riscaldamento ed il raffrescamelegli edifici, ma
di non gravare, nel contempo, in modo troppo lithta sulle
possibilita edificatorie assegnate dal presente @R alle aree
urbanisticamente classificate, nel computo delld, $asi come
definita al precedente art.7, i muri perimetralgldedifici saranno
considerati convenzionalmente di 30 cm. di spessyrenella
verifica dell’altezza massima assegnata ad unogaliflo spessore
dei solai interpiano sara convenzionalmente asguania 30 cm..
Con il medesimo fine, per interventi edificatorbggetti al
versamento degli oneri afferenti ad urbanizzazipnimarie e
secondarie di cui allart................ del ...................... , che
prevedano la realizzazione di impianti per la pdne autonoma
di energia “pulita, da fonti rinnovabili (fotovolta, geotermici,
eolici, a consumo di biomassa)”, d’'uso domesticandre dovuto
per le infrastrutture primarie sara ridotto di wpueota pari al 30%.
L'installazione dei detti impianti € pure favoritzelle aree del
Centro Storico, purché questi risultino di acceltaimpatto visivo;
in particolare qualsiasi tipo di pannello fotovaitae solare dovra
essere incassato nello spessore della coperturka guperficie nel
piano della falda; nel caso, non sara richiesteerlsamento degli
oneri di urbanizzazione dovuti per il rilascio deslativi atti
concessori.

10) "Corte

Per "corte" si intende lo spazio comune, anche rem

necessariamente delimitato su tutti i lati, sul lguprospettano
edifici, insistono servitu o nel quale, per piumgdicemente
rispettare elementari regole di civile convivenzar sia accettabile
la formazione di delimitazioni fisiche di proprieta

11) Costruzione o fabbricato residenziale

S'intende qualsiasi fabbricato urbano aaleudestinato per la
maggior parte (e cioé per piu della meta dellm Sul) ad uso
residenziale.
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

Edificio esistente

E’ una qualsiasi costruzione dotata di coperturaom struttura
vincolata al suolo mediante fondazioni che costdeivolume come
definito dal Regolamento Edilizio, realizzata e/egittimata

conformemente a leggi e disposizioni vigenti inena.

Fabbricato accessorio

Si  dicono "accessori" quei fabbricati non abili che sono
destinati al servizio di un fabbricato residergjal produttivo,
commerciale, ecc... EsSsi non possono essere conabs
autorizzati se non contestualmente al “fabbrigatocipale” o a
servizio di un fabbricato “principale” esistent

Fascia di protezione stradale

E' l'area latistante ad una infrastruttura Mistica, in cui, all'esterno

dei centri edificati, a norma dell'art.27 dell®&L56/77 e s.m. ed i.

non e consentita I'edificazione. In essa sono pemmesse le opere

complementari al servizio della viabilita quali:rpersi pedonali e

ciclabili, piantumazione e sistemazione a verdenseovazione

dello stato di natura o delle coltivazioni agriea, ove occorra,
parcheggi pubblici, urbanizzazioni canalizzate edpianti
connessi, opere e muri di sostegno, nonché:

- 1 distributori di carburante con i relativi asseri per
'assistenza ed il ristoro degli utenti della saadve previsti
dallo strumento urbanistico generale;

- le cabine di distribuzione elettrica e le celnteatelefoniche, le
stazioni di decompressione e distribuzione dgis-metano
purché nel rispetto delle vigenti norme di seara e delle
specifiche norme relative alle particolari strugtur

Filo di fabbricazione

Si considera “filo di fabbricazione " di una cogione |l
perimetro esterno delle murature con l'esclusioeglid elementi
decorativi, delle gronde, dei cornicioni, delle gine, dei balconi
e delle altre analoghe opere aggettanti per pio di 1,50 m.
Sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow windote verande e
gli elementi portanti verticali in risalto.

Fine lavori

Per le costruzioni di abitazioni a totalecarico o col
contributo dello Stato o di Enti Locali, lane lavori si
verifica quando il fabbricato € immediatamenteiz#dbile. Per le
costruzioni private i lavori si dicono ultimati gudo sia stato
richiesto il permesso di agibilita per tutte parti componenti
I'edificio, ai sensi degli articoli 24 e seguemtel T.U. Edilizia
approvato con D.P.R. 06.06.2001 n.380 e s.m. ed i.ai sensi
dell'art.57 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.

Inizio lavori
Per inizio lavori, ai sensi dell'art.49 dellaR. 56/77, si intende
la realizzazione di consistenti opere che non slugano
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

all'impianto di cantiere, all'esecuzione di scaalla sistemazione
del terreno o alle sole opere di fondazione.

Linea di spiccato

Per linea di spiccato delle costruzioni si  imkenla linea di
intersezione del piano del marciapiede, del terneaturale o del
terreno sistemato, con il piano verticale detgslo fronte della
costruzione.

Ove la linea di spiccato si presentasse in perajdaz sua quota
sara determinata dalla media delle quote daitipche la
costituiscono.

Monetizzazione

Con questo termine si intende la facolta di saiséitla produzione
materiale di aree per servizi con il versamentardicorrispettivo
monetario determinato dalla somma del valore (cdef@ito per
I'applicazione dell’'ICl) di acquisizione delle aré® oggetto e da
guello di realizzazione delle infrastrutture swedse previste.

| valori unitari considerati saranno determinatinaalmente con
apposita deliberazione del Consiglio Comunale.

Parete finestrata

Per parete finestrata di una costruzione tenohe una qualsiasi
parete perimetrale nella quale si apra anche ansmite

un'apertura, da cui sia possibile l'affaccio (waylu di stanza o
vano utile.

Piano abitabile

Si considera piano abitabile, anche se di altéztegiore a quella
regolamentare ed anche se parzialmente o tatéme interrato,
il piano la cui utilizzazione parziale o totale non sia
esclusivamente destinata a servizi accessori ed#itio, ad
autorimesse, a ripostigli e a locali per serviecrnologici.

Rapporto di permeabilita

Percentuale della superficie permeabile (non pewtata) e la
superficie del lotto di pertinenza di un edificiomcoperta dalle
costruzioni fuori ed entro terra. Il rapporto nmivai di permeabilita
e fissato nel 50% e deve essere applicato in ogrd destinata
all'edificazione; nel caso di interventi in aree gedificate ed in
quelle destinate ad attivita economiche, il dedpporto minimo
puo essere raggiunto computando aree con pavimentaz
semipermeabile (autobloccanti a struttura forata).

Sottotetto

E’ il volume accessorio di un edificio compresa fultimo solaio

orizzontale e le falde di copertura dell’edificiesso non concorre
alla formazione della superficie utile (Sul) detligcio fatta

eccezione per le sue parti, anche virtualmente nitdefi

caratterizzate da un’altezza media pari o supeore. 2,40, con
superficie netta (Sun) uguale o superiore a 9,00 Bgcon
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24)

25)

26)

27)

28)

dimensione minore in pianta maggiore di m.2,00,\Gl@ncorrono
invece ad ogni effetto.

Spazio (piano) agibile (utilizzabile)

Per “spazio agibile” si intende quello spazio ditstetto, anche
virtualmente definito, che presenti in ogni suo toualtezza media
interna uguale o superiore a m 2,40, la forma ianga di
dimensione minore non inferiore a m.2,00 e superBaperiore ai
9 mq., anche se ad esso non si possa accederanteesitala fissa
condominiale o interna ad una singola unita immaisl

Standard

Sono le aree necessarie al soddisfacimento dbisiadmno minimo
di servizi pubblici o privati d’'uso pubblico pregtw dall’art.21
della L.R. 56/77 e s.m. ed i, e determinato dallapacita
Insediativa Residenziale (C.l.R.) espressa compkasente dal
P.R.G.C. vigente.

Standard aggiuntivi

Sono le aree necessarie al soddisfacimento dbisiadmno minimo
di servizi pubblici o privati d’'uso pubblico pregtw dall’art.21

della L.R.56/77 e s.m. ed i. e determinato dallessplita

edificatorie relative ad insediamenti destinatae#td/ita economiche
(produttivi, direzionali, ricettivi, commerciali,ce...) contemplate
dal P.R.G.C. vigente.

Standard privati

Sono le aree di sosta per gli autoveicoli (autesse comprese) ed i
relativi spazi di manovra da riservare all'interdelle aree private
di pertinenza in ragione di 1,00 mq. ogni 3,33 dic¢sul (10,00 mc.
di V) di nuova costruzione, ai sensi della Legg2/&9.

Negli interventi a destinazione residenziale giotiNCc, NCa
guando producano aumento del numero delle unitaoioilrari
residenziali, NCn e DR, almeno 25,00 mg. di detteea
(equivalente di due posti auto) dovranno essereéqptio prima della
presentazione della richiesta del certificato (todichiarazione) di
agibilita, in modo da essere comodamente accesd#ia viabilita
d'uso pubblico e disponibili per detto uso, quindcavati
esternamente alla eventuale recinzione della pt#pd in posizione
non interferente con l'accesso carraio; I'onerdadeianutenzione
degli gli spazi cosi prodotti rimarra comunque apa alla proprieta
della quale sono pertinenza.

Stanza o vano utile

Per stanza o vano utile s'intendono: le camda letto, le
camere da pranzo, da studio, da soggiorno, letsoffi abitabili, le
cucine e glialtri spazi destinati alle abitai, separati da pareti
che vadano di norma dal pavimento al soffitto, abbiano luce ed
aria dirette ed un'ampiezza sufficiente a congeenem letto da
adulto (almeno 9 mq) ed il cui soffitto si wroad un'altezza
non inferiore a 2,70 m dal pavimento.
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29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

Strada privata
E’ definita strada privata quella di distribuziomeevalentemente e

fondo cieco, ricavata solitamente a cavallo di tiindi proprieta

diversi, individuata al fine di permettere I'acoes®icolare a fondi
privati; tale viabilita, pur se individuata sullavble di Piano ed
aperta al pubblico transito, rimane a tutti gliedtif di proprieta

privata e la sua superficie partecipa, per le quappresentate dal
frazionamento catastale, alla specifica classifoza urbanistica
delle aree frontiste.

Superficie di vendita

Ai sensi dell'art.4, comma 1°, lettera c) del dxorlegislativo
n.114/98, la superficie di vendita di un esercig@nmerciale al
dettaglio in sede fissa & l'area destinata alladiten compresa
guella occupata da banchi, casse, scaffalature neli.siNon
costituisce superficie di vendita quella destinaiamagazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita si determina per ciascesercizio
commerciale calcolando solo I'area coperta, interae delimitata
dai muri e al netto degli stessi, che costituisceuperficie lorda di
pavimento (Sul) ai fini del rilascio del Permess&dstruire o della
presentazione di D.i.a..

Unita di intervento

Sono gli ambiti in cui sono suddivise sulle tavdiéPiano le “Aree
di ristrutturazione” ai fini della verifica deglndici di edificabilita
nel caso dell'attuazione di interventi edilizi dpd DR, NCa ed
NCec.

Al fine di porre rimedio a possibili errori di indduazione relativi
alla errata o non precisa riproposizione degli tethelimiti delle
proprieta catastalmente definite, la loro delimaae puo essere
corretta senza che il fatto costituisca variantePde.G.C..

Unita locale

E’ qualsiasi impianto e/o fabbricato (stabilimentaboratorio,
negozio, podere, sito) ed i rispettivi lotti di peenza in cui viene
effettuata una produzione e/o una vendita di befd ena
prestazione di servizi.

Unita immobiliare

E’ la parte di un edificio nella quale si svolgenpiutamente e
autonomamente una determinata attivita (residezmz@loduttiva,
terziaria, ecc..) che deve risultare autonomamectatastata.

Vano

Per vano s'intende lo spazio coperto delimite ogni lato da
pareti (in muratura, legno, vetro, ecc...) anche se qualcuna di
esse non raggiungesse il soffitto.

Vano accessorio (senjizi
Per vani accessori s'intendono i locali tecif@entrale termica,
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36)

37)

vano scala, vano ascensore, ecc...) e i vani canped’'abitazione
destinati ai servizi, ai ripostigli, ecc... nondképiccole cucine che
non abbiano i requisiti per essere consideratezatd8ul >9,00

mg.).

Vano di abitazione

Per vano di abitazione si intende qualsiasi spakitabile che non
possa essere definito locale tecnico o vano acgesso

Verifica del parametro H

Data la forte penalizzazione che la definizioné mperametro H
comporta in occasione della sua verifica in caseaoditruzioni su
terreni in pendenza, allorché il medesimo vienatifieato con la
maggiore delle altezze di ogni singolo fronte dslificio e non,
come di prassi, con la media delle stesse, si asstmme correttivo
della misura lineare che esprime il limite massidadd per ogni
singola classificazione di area edificabile, lausage formula: “H =
misura lineare prefissata (m) + ka x taaig dove, con riferimento
allo schema grafico di seguito prodotto, “@”la misura lineare
equivalente alla profondita della manica delleddi k e |l
parametro variabile tra 0,5 e 0 al cui diminuireinone risulta
'emergenza del solido volumetrico rispetto al patella pendenza
media del terreno ed € I'angolo tra il piano della pendenza media
del terreno ed il piano orizzontale.

Es. applicativo con riferimento al grafico di sgguiprodotto per
un edificio di 10 m. di profondita del corpo di faira (a), da
realizzare su un terreno che presenta un pendeadardel piano
campagna pari a 30° (tang. = 0,58), in una zonssifieata dal
P.R.G.C. nella quale la misura lineare prefissata=(H massima
per I'edificazione su terreni in piano) & pari a MO0 e Kk, il
coefficiente che regola la minore 0 maggiore spazgedel solido
dal piano campagna € uguale a 0,1 0 a 0,3:

applicazione della formulaH = m + (ka x tanga):

-H=m. 7,00 +[(0,1 x m.10,00) x 0,58] = m. 7,58
-H=m. 7,00 +[(0,3 x m. 10,00) x 0,58] = m. 8,74

Hraow

e £
Mxx?gﬁxxx piano orizzontaole
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38) Vincolo
E' una qualsiasi limitazione della libera watikhzione di un bene
immobile (area o fabbricato) disposto da una Leggka strumenti
urbanistici generali 0 esecutivi.
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TITOLO II°- CLASSIFICAZIONE DI TIPI DI INTERVENTO A
CARATTERE URBANISTICO ED EDILIZIO

Articolo 8 - Norme generali per gli interventi elilizi ed urbanistici

1.

Per tipi di intervento sono da intendersitetule possibili forme in
cui possono esplicarsi le attivita di trasformae urbanistica ed
edilizia del territorio comunale e quindi 'eseimne di  opere
edilizie, il mutamento delle destinazioni d'usb aree ed edifici,
l'utilizzazione delle risorse naturali ed amiédin le alterazioni delle
caratteristiche dei luoghi, in sintesi tutto quantodifica lo stato di
fatto del territorio comunale.

. Gli interventi edilizi sono classificati eelsposti nei loro contenuti

qualitativi negli articoli seguenti; la loro anssibilita per ciascuna
area di Piano o per singoli edifici € espostawaicessivi TITOLI: 111° -
Ve -VeeVI°.

. Ogni intervento tra quelli descritti al presenttitolo, con la sola

esclusione di quelli classificati come MO, comportia richiesta
contestuale di sistemazione dell'intera area rasseall'edificio con
eventuale rimozione di tutto quanto sia consimedal Sindaco, sentita
la Commissione Edilizia (C.E.), in contrasto cantéresse pubblico
espresso attraverso il decoro dell'ambiente e akdaggio.

. Gli interventi devono perseguire lo scopo dilimgre le condi-zioni di

abitabilita, salvaguardando gli aspetti architattored edilizi del
patrimonio di antica formazione ed attenuando isgmls  aspetti di
contrasto ambientale del patrimonio edilizio di wadormazione.

. Gli interventi edilizi attuabili sul patrionio edilizio e per la sua

formazione sono quelli previsti dall’'art.13 dellaR. 56/77 e s.m. ed i.,
cosi come specificati dalla Circolare Regionale: 51SG/URB del
27.04.1984 ed integrati ai sensi dell'art.3 del Hdilizia (DPR n°
380/2001) e dell’art.34 del dec.leg. 29.10.1999190 ed alla luce delle
piu immediate esigenze operative messe in eviddaiiapplicazione
del precedente strumento urbanistico generale.d68%i:
- manutenzione ordinaria (MO);
- manutenzione straordinaria (MS);
- restauro e risanamento conservativo (RC) distimt

- restauro rigoroso (RC1);

- risanamento conservativo (RC2);
- ristrutturazione edilizia (RE) distinta in:

- ristrutturazione edilizia senza modificazioni wletriche (RE1);

- ristrutturazione edilizia con contenute modificez volumetriche,
demolizione con ricostruzione della medesima volui@econ la
medesima sagoma dell'edificio preesistente, recufnzionale e
strutturale di "casseri" (RE2);

- nuova costruzione (NC) distinta in:
- nuova costruzione in completamento (NCc);
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- nuova costruzione di opere pertinenziali e di Benpento (NCa);
- nuova costruzione in nuovo impianto (NCn);

- nuova costruzione di infrastrutture e di urbaaiani (NCu);

- nuova costruzione di infrastrutture ed impiaNC();

- nuova costruzione di impianti per telecomunicaz{®Ct);

- nuova costruzione di manufatti leggeri (NCm);

- demolizione senza ricostruzione (DS);

- demolizione con ricostruzione (sostituzione edil (DR);

- ristrutturazione urbanistica (RU).
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Articolo 9 - Manutenzione ordinaria (MO)

1. Sono definiti come di manutenzione ordinat@i interventi edilizi che
riguardano le opere di riparazione, rinnovamentsostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie adegrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnici esistenti” [leteera), comma 1, art.3, TU
Edilizia (DPR n°380/2001)].

2. Per I'esecuzione di tali interventi non é rishiealcun titolo abilitativo.
Gli interventi di tipo MO sono effettuabili su tutyli edifici esistenti,
eccezione fatta per quegli compresi nelle areessiflaate ai sensi
dell'art.24 della L.R.56/77 per i quali si rimaralasuccessivo art.19.

3. L'elenco analitico delle opere ammesse, rifegitgrincipali elementi
costruttivi degli edifici & il seguente:

A -

per le finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi, pavimentagiomanto di
copertura): pulitura e ritinteggiatura delle fatejariparazione e
sostituzione parziale di infissi e ringhiere; rigtino degli intonaci
e dei rivestimenti; riparazione e sostituzione iinglaie, pluviali e
comignoli; riparazione, coibentazione e sositine parziale del
manto di copertura;

per gli _elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali
ed orizzontali, scale, rampe e tetto): riparagioa sostituzione
parziale dell'orditura secondaria del tetto comtmaimento dei
caratteri originari;

per le finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi aroéitonici e
decorativi): riparazione e sostituzione delfettire;

per gli _impianti ed apparecchi igienic@nagari e per gli
impianti _tecnologici con relative strutture velumi tecnici
(impianti  igienico-sanitari, elettrico, di riscald@nto e
condizionamento, del gas, del telefono, di radio
telecomunicazione, idrico, di scarico, di sollevamoe antincendio,
anti intrusione; reti e impianti di trattamentoJoatanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriformiympianti per la
produzione di energia ad uso domestico; riparazisostituzione e
adeguamento di impianti e apparecchi igienico-aanitiparazione,
sostituzione, adeguamento di impianti e delle nedateti purché gl
interventi non comportino alterazione dei locaélld aperture nella
facciate, la modificazione o la realizzazione diunoi tecnici. Per
guanto concerne gli edifici a destinazione progatt{industrie
laboratori artigianali, strutture agricole), comuiale, terziaria e
ricettivo-alberghiera, sono ammesse la riparazmiee sostituzione
di impianti tecnologici, nonché la realizzazionellelenecessarie
opere edilizie sempreché non comportino modificee tbcali, né
aumento delle esistenti superfici utili.
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Articolo 10 - Manutenzione straordinaria (MS)

1. Sono definite come di_manutenzione straordindhe&a opere e le
modifiche necessarie per rinnovare e sostituiré pache strutturali di
edifici, nonché per realizzare ed integrar@rvizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volurei le superfici delle
singole unitd immobiliari e non comportino mitchie delle
destinazioni d'uso” [lettera b), comma 1, art.3, Hdilizia (DPR
n°380/2001)].

2. Per l'esecuzione di tali interventi €hiésta la presentazione della
D.i.a. ai sensi dell’'art.22 del TU Edilizia (DPR 380/2001).

3. L'elenco  analitico delle opere ammessderiteé ai principali
elementi costruttivi degli edifici € il seguente:

A - per le finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiature,
infissi, elementi architettonici e decorativi, paentazioni, manto
di copertura): rifacimento e nuova formazione diintonaci e
rivestimenti, tinteggiatura delle facciate, sastitone di infissi e
ringhiere, coibentazione e sostituzione del mantmpertura;

B - per glielementi struttural{fondazioni, strutture portanti verticali
ed orizzontali, scale, rampe e tetto): consolidameimnovamento
e sostituzione di parti limitate di elementi stouali degradati. E'
ammesso il rifacimento di parti limitate di murperimetrali
portanti qualora siano degradati purché ne sianantenuti il
posizionamento e i caratteri originari;

C - per le_murature perimetrali, i tamponamenteeperture esterne
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esiequalora siano
degradati, purché ne siano mantenutiogizionamento e i
caratteri originari; non € ammessa l'altenagialei prospetti né
I'eliminazione o realizzazione di aperture;

D - per i_tramezzi e le aperture intermealizzazione o elimina-zione
di aperture interne e di parti limitate ldeiramez-zatura,
purche l'unita immobiliare non venga modificatd seo assetto
distributivo, né venga frazionata o aggregata adtre unita
immobiliari; sono ammesse limitate modificazioni istdbutive
purché strettamente connesse alla realizzaziodie servizi
igienico-sanitari, qualora mancanti o insufficientinonché dei
relativi disimpegni; per quanto concerne edifiai destinazione
produttiva, = commerciale, terziaria e turisticoetitva sono
ammesse le modificazioni distributive conseguelitnstallazione
degli impianti di cui al punto G e alla realizzazé degli impianti e
delle opere necessari al rispetto della normasiuda tutela dagli
inquinamenti, nonché sulla igienicita e la sieuee degli edifici
e delle lavorazioni;

E - per le _finiture interndtinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti,  pavimenti, infissi, elementi &itettonici e
decorativi): riparazione e sostituzione delle fing delle parti
comuni;

F - per gli_impianti e gli apparecchi igienco-sanitinstallazione ed
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integrazione degli impianti e dei servizi ig@msanitari;

par gli impianti tecnologici, le relative sttute e i volumi tecnici
(impianto elettrico, di riscaldamento e condizionanto, del gas,
del telefono, di radio e telecomunicazione, idrido, scarico, di
sollevamento, antincendio, anti intrusione; iempi per la
produzione di energia ad uso domestico; reti e amipi di
trattamento, allontanamento e depurazione ifiutirliquidi,
solidi e aeriformi): installazione degli impiartécnologici e delle
relative reti; i volumi tecnici devono essere izati all'interno
dell'edificio e non devono comportare alterazideil'impianto
strutturale o distributivo dello stesso. Per rgaa concerne gli
edifici a destinazione produttiva (industrie, dadtori artigianali,
strutture agri-cole), commerciale, terziariarieettivo-alberghiera,
e ammessa linstallazione degli impiantht#ogici, nonché
la realizzazione degli impianti e delle opeeeessarie al rispetto
della normativa sulla tutela dagli inquinamentisell'igienicita e la
sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, @& non
comportino aumento delle superfici utili di cape, né
mutamento delle destinazioni d'uso. | volumeécnici possono
essere realizzati all'esterno dell'edificio,n&eessario, purché
non comportino incrementi della superficie utile stiata
all'attivita.

28



Articolo 11 - Restauro e risanamento conservativRC)

1. Sono definiti come di_restauro e risanamento seomtivo "gli
interventi edilizi rivolti a conservare l'organismedilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieméemsiatico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, fodma strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazitumsodcon essi
compatibili. Tali  interventi comprendono il cotisamento Il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costiit dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli Bngi richiesti dalle
esigenze d'uso, l'eliminazione degli elementi esiraall'organismo
edilizio" [lettera c), comma 1, art.3, TU EdiliziBPR n°380/2001)].

2. Per l'esecuzione di tali interventi e igsa la presentazione della
D.i.a. ai sensi dell’'art.22 del TU Edilizia (DPR 380/2001).

3. Sono previste due sottocategorie di interventese a specificare il
contenuto generale di cui sopra ed a contempéaetuliarita degli
oggetti edilizi a cui si riferiscono; le sottocabeig sono le seguenti:

- RCL1.: restauro rigoroso;
- RC2: risanamento conservativo.

4. 1l _restauro rigoros@RC1) comporta il mantenimento integrale ed |l
recupero dell'originario organismo architettonipogvia rimozione di
aggiunte in contrasto; in ogni caso le opeevono assicurare la
conservazione della totalita degli aspetti costiuipologici e formali
che nel tempo hanno caratterizzato I'organismo.

5. L'elenco analitico delle opere ammesse rifegitgrincipali elementi
costitutivi dell'edificio € il seguente:

A - per le finiture esterndgintonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi, pavimemai, manto di
copertura): restauro ed integrazione delle finittwa I'impiego di
materiali e tecniche originarie o ad esse affinpltiv alla
valorizzazione dei caratteri dell'edificio, non@rmunque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo;

B - per gli_elementi struttural{fondazioni, strutture portanti verticali
ed orizzontali, scale, rampe e tetto): ripristsn@onsolidamento
statico degli elementi strutturali, qualora cionnfosse possibile a
causa delle condizioni di degrado sono ammessedtituzione e
la ricostruzione degli stessi, limitatamente adketi degradate o
crollate, con l'impiego di materiali e tecniche gaorenti con i
caratteri dell'edificio; € ammesso il rifacimentopdrti limitate di
muri perimetrali portanti, qualora fossero degradat crollate,
purché ne sia mantenuto il posizionamento e sianpieigati
materiali e tecniche congruenti con i caratteri I'éeificio,
salvaguardando gli elementi di pregio originarinremno ammesse
alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagaendi prospetti, né
alterazione delle pendenze delle scale, delle qudegli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di cobhetia copertura;
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e ammessa la ricostruzione di parti di elementitttrali crollate,
purché nell'osservanza dei criteri testé descstino ammessi |l
ripristino e la valorizzazione dei collegamentigimari verticali e
orizzontali e di parti comuni dell'edificio (scalandroni, logge,
porticati, ecc..);

per le_murature perimetrali, i tamponamenteeperture esterne
restauro e valorizzazione degli elementi origin&i.ammesso |l
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esi, qualora
siano  degradate o crollate, purché ne siaaotenuti il
posizionamento e i caratteri originari; non enassa l'alterazione
dei prospetti, tuttavia € consentito il ripristidbaperture originarie
o l'eliminazione di aperture aggiunte;

per i tramezzi e le aperture intern@pristino e valorizzazione
degli ambienti interni con particolare attenaoper quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi
di pregio quali: volte, soffitti e pavimenti, aéchi. Sono
ammesse, per mutate esigenze funzionali e dugper la
comprovata mancanza di soluzioni alternative, éizeazione e la
demolizione di tramezzi, nonche l'apertura o laishia di porte nei
muri portanti, anche per l'eventuale aggregazioeedelivisione di
unita immobiliari nel rispetto dei caratteri compins degli
ambienti, senza alterare elementi architettonici pdégio, né
modificare l'impianto distributivo dell'edificio ©o particolare
riguardo per le parti comuni;

per le _finiture interndtinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi aroéitonici e
decorativi): ripristino di tutte le finiture; quak cio non fosse
possibile, € ammesso il rinnovamento e la sostinezidelle stesse
con l'impiego di materiali e tecniche originariad essi affini,
tendenti alla valorizzazione dei caratteri delfieth, con
particolare riguardo alle parti comuni; non € mocmgue ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo;

per gli_impianti e gli apparecchi igienco-sanit installazione ed
integrazione degli impianti e dei servizi igiemisanitari nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedepunti B e D;

per gli_impianti tecnologici, le relative stiwre e i volumi tecnici
(impianto elettrico, di riscaldamento e condizionanto, del gas,
del telefono, della televisione, idrico, di scarico, di
sollevamento, antincendio, anti intrusione; iampi per la
produzione di energia ad uso domestico; reti epianti di
trattamento allontanamento e depurazione diutrifiquidi, solidi
e aeriformi): installazione degli impianti tecagici e delle
relative reti, nel rispetto dei caratteri disttiby compositivi ed
architettonici degli edifici; i volumi tecnici refi@ devono essere
realizzati all'interno dell'edificio nel rispettoelde prescrizioni
suddette e con particolare riguardo per i percorszontali e
verticali e per le parti comuni. Per quanto rig@agli edifici a
destinazione produttiva (industrie, laboratoriigaanali, strutture
agricole), commerciale, terziaria e ricettivo-afifeera, € ammessa
I'installazione degli impianti tecnologici noncha tealizzazione
degli impianti e delle opere necessarie al rispddtha normativa
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sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igiene e di@urezza degli
edifici e delle lavorazioni, purché non compuotiaumento delle
superfici utili. 1 volumi tecnici possono esseralizzati all'esterno
dell'edificio, purché non comportino incremento laesuperficie
utile destinata all'attivita.

6. Nelle planimetrie del P.R.G.C. vengono imdizati quegli edifici per
I quali, dato I'elevato valore storico-ambientalel'unico tipo di
intervento ammesso € il restauro rigoroso.

7. I _risanamento conservativdRC2) comporta essenzialmente il
mantenimento dei caratteri d'insieme dell'odgio organismo
architettonico, con [I'eliminazione di elemeulicontrasto, pur fatta
salva la possibilita di interventi  di rinnovo eagformazione
dell'impianto distributivo.

8. L'elenco analitico delle opere ammesseritéfeai principali elementi
costitutivi dell'edificio e il seguente:

A - per le finiture esterne(intonaci, rivestimenti, tinteggiature,
infissi, elementi architettonici e  decoratiyavimentazioni,
manto di copertura): ripristino, sostituzioneietikgrazione delle
finiture da eseguirsi con limpiego di materiali tecniche
congruenti, rivolte alla valorizzazione dei caratigell'edificio e
alla salvaguardia di elementi di pregio; non € gogue ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo;

B- per gli _elementi strutturali (fondazioni, strutture portanti
verticali ed orizzontali, scale, rampe e {ettopristino e
consolidamento statico degli elementi strutturglialora cid non
fosse possibile a causa delle condizioni djraéo sono
ammesse la sostituzione e la ricostruzione degkssst
limitatamente alle parti degradate o crollate; émasso |l
rifacimento di parti limitate di muri perimetralioganti, qualora
fossero degradate o crollate, purche ne siano matntal
posizionamento ed i caratteri originari. Per docotai necessita
statiche o per mutate esigenze d'uso, sono amnn&eggazioni
degli elementi strutturali orizzontali, purche Sanmpiegati
materiali e tecniche compatibili con i caratterill'ddificio; &
esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi ontmoenti,
qualora comporti I'aumento delle superfici utilioMsono ammesse
alterazioni volumetriche, planimetriche e di sagpnaal eccezione
di quelle relative all'installazione degli impiant&cnologici di cui
al punto G, né alterazioni delle pendenze dmllde, delle quote
degli orizzontamenti e delle quote di imposta eatiimo delle
coperture. Sono invece ammesse ricostruzionadi di elementi
strutturali crollate sempre con l'osservanza dwgiteri  sopra
esposti; sono pure ammessi il ripristino e la vam@azione dei
collegamenti verticali e orizzontali e di parti com dell'edificio
(scale, androni, logge, porticati, ecc..);

C - per le_murature perimetrali, i tamponamenteeperture esterne:
ripristino e valorizzazione degli elementi origing& ammesso |l
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esie qualora
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fossero degradate o crollate, purche ne sianotemat il
posizionamento e i caratteri originari; non ammessa
l'alterazione dei prospetti, tuttavia € consentitbripristino di
aperture originarie o l'eliminazione di aperturgiagte;

per itramezzi e le aperture internestauro degli ambienti interni
con particolare attenzione per quelli caratterizdatia presenza di
elementi architettonici e decorativi di pregio quablte, soffitti e
pavimenti, affreschi. E' ammassa tuttavia, per teutesigenze
funzionali e d'uso, la realizzazione e la denone di tramezzi
nonché la realizzazione od eliminazione derape nei muri
portanti anche per I'eventuale aggregazione e gistttie di unita
immobiliari nel rispetto dei caratteri compositigegli ambienti,
senza alterare elementi architettonici di pregio medificare
I'impianto distributivo dell'edificio, con particale riguardo per le

parti comuni;
per le finiture interngtinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, ~ pavimenti, infissi, elementi art#itonici e

decorativi): restauro di tutte le finiture; qualdorcid non fosse
possibile, sono ammessi il rinnovamento esdatituzione delle
stesse con limpiego di materiali e tecnichegruenti con le
caratteristiche originarie e tendenti alla valogizione dei caratteri
dell'edificio, con particolare riguardo alle padgbmuni. Non é
comunque ammesso l'impoverimento dell'apparatordéco;

per gli_impianti e gli apparecchi igienco-sanitinstallazione ed
integrazione degli impianti e dei servizi igieo-sanitari nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedempunti B e D;

per gli _impianti tecnologici, le relativetrgture e i volumi
tecnici (impianto elettrico, di riscaldamento e condizienanto,
del gas, del telefono, della televisione, idricdi scarico, di
sollevamento, antincendio, anti intrusione; iempi per la
produzione di energia ad uso domestico; reti eiantp di
trattamento, allontanamento e depurazione iiuti liquidi,
solidi e aeriformi): installazione degli impiantidelle relative reti; i
volumi tecnici devono essere realizzati all'intededl'edificio, con
particolare riguardo per i percorsi orizzontali erticali e per le
parti comuni. Per quanto concerne gli edificdestinazione
produttiva (industrie, laboratori artigianali, dtare agricole),
commerciale, terziaria e ricettivo-alberghiem, ammessa
l'installazione degli impianti tecnologici nonch& Irealizzazione
degli impianti e delle opere necessarie al etigpdella normativa
sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igiene e di@urezza degli
edifici e delle lavorazioni purché non contpwr aumento
delle superfici utili. I volumi tecnici possonssere realizzati
all'interno dell'edificio, purché non comportinociementi della
superficie utile destinata all'attivita.
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Articolo 12

Ristrutturazione edilizia (RE)

1. Sono definiti come di ristrutturazione edaizi"gli interventi rivolti a

trasformare gli organismi edilizi mediante un iémse sistematico di
opere che possono portare ad un organismiziedn tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddnaipristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi datlificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi echpianti. Nellambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia sorammpresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione canstessa volumetria e
sagoma di quello preesistente, fatte salve leisalgvazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisimica.” [lettelacomma 1, art.3, TU
Edilizia (DPR n°380/2001)].

. Per tali interventi sono richiesti, secondosichk presentazione di D.i.a. o

il rilascio di Permesso di Costruire comunque agstigti ai contributi di
cui agli artt.16 e 17 del TU Edilizia (DPR n°380¢49).

. Sono previste due sottocategorie di inteiveintese a speci-ficare il

contenuto generale di cui alla precedente detinzi ed a contemplare la

peculiarita degli oggetti edilizi a cui si rifec@no; le sottocategorie sono

le seguenti:

- REL: ristrutturazione edilizia senza modificazienlumetriche ai sensi
della circolare n. 5/SG/URB del 27.04.84.

- RE2: ristrutturazione edilizia con modificazionvolumetriche,
demolizione con ricostruzione della medesima voluimecon la
medesima sagoma dell’edificio preesistente, recupamnzionale e
strutturale di "casseri".

. Per la _ristrutturazione edilizia RHElenco analitico delle opere

ammesse, riferite ai principali elementi costrittdegli edifici € |l

seguente:

A - per le finiture esterngintonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi, pavimeaai, manto di
copertura): rifacimento e nuova formazione dell&niture con
conservazione e valorizzazione egli elementi dg;

B - per gli elementi strutturali(fondazioni, strutture portanti verticali
ed orizzontali, scale, rampe e tetto): consolidamesostituzione ed
integrazione degli elementi strutturali con fehe appropriate, e
ammesso il rifacimento di parti limitate di murpmetrali portanti
purché ne sia mantenuto il posizionameto. Sonanesse
modificazioni delle quote degli orizzontamenti ellelescale; é
consentita la realizzazione di nuovi elementitatrali necessari
per la trasformazione di organismi edilizi d@ loro parti, anche
nel caso che cio comporti la realizzazione di muosuperfici utili,
purche contenute nell'involucro volumetrico pretsise, non €
comunque consentita la modificazione delle quotengposta e di
colmo delle coperture. Per mutate esigenzeildigsive e d'uso, o
al fine di conservare l'impianto strutturaleigmario, € consentita
la realizzazione di collegamenti verticali (gcarampe, ascensori)
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purche realizzati all'interno dell’edificio;

C - per le _aperture perimetrali, i tamponamentieeaperture esterne
valorizzazione dei caratteri compositivi dei prdsipe sono consentite
comunque la realizzazione o l'eliminazione dirape, nonché
modificazioni dei tamponamenti esterni;

D - per itramezzi e le aperture intergeno ammesse, per mutate esigenze
distributive e d'uso, modificazioni dell'assettglanimetrico noncheé
I'aggregazione o la suddivisione di unita immohilia

E - per le finitura interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi aro#titonici e decorativi):
rifacimento e nuova formazione delle finiture cwnservazione e
valorizzazione degli elementi di pregio;

F - per gli impianti e gli apparecchi igienco-sanit realizzazione ed
integrazione degli impianti e dei servizi ig@msanitari;

G - per gli _impianti tecnologici, le relative stute e i volumi tecnici
(impianto elettrico, di riscaldamento e condizionemto, del gas, del
telefono, della televisione, idrico, di scariodi, sollevamento,
antincendio, anti intrusione; impianti per la predue di energia ad
uso domestico; reti e impianti di trattamentbbpraanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriforiiinstallazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti; i wwhi tecnici relativi
devono essere preferibilmente realizzati all'interdegli edifici,
qualora fosse necessario realizzarli all’esternon ndovranno
comunque comportare aumento delle superfici utitiadpestio.

5. Per la _ristrutturazione edilizia RE2lenco analitico delle opere
ammesse, riferite ai principali elementi coiivi degli edifici, € il
seguente:

A - per le finiture esternéintonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi,
elementi architettonici e decorativi, pavimentazi manto di
copertura): rifacimento e nuova formazione defiaiture con
conservazione e valorizzazione degli elemenpregio;

B- per gli _elementi strutturali (fondazioni, strutture portanti
verticali ed orizzontali, scale, rampe e tetto):nsaidamento,
sostituzione ed integrazione degli elementi tgirali con
tecniche appropriate; € ammesso il rifacimentoattiplimitate di
muri perimetrali portanti purche ne sia mantenutoil
posizionamento. Sono ammesse modificazioni dpligte degli
orizzontamenti e delle scale; & consentita la zezzione di nuovi
elementi strutturali necessari per la trasform@idi organismi
edilizi e di loro parti, anche nel caso che ci@comporti la
realizzazione  di nuove superfici utili, purché ntanute
nell'involucro volumetrico preesistente; non & comue consentita
la modificazione delle quote di imposta e di coldedle coperture.
E' consentita I'eventuale realizzazione di soppallthnitatamente
ad una Sul pari al 40% della Sul del vano nel quiasoppalco
viene realizzato. Per mutate esigenze distributive d'uso, é
ammessa la realizzazione di collegamenti verti(sdale, rampe,
ascensori), purche realizzati all'interno dell'ettf

C - per le_murature perimetrali i tamponamenti eaperture esterne
valorizzazione dei caratteri compositivi dei prep  sono
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consentite  comunque la realizzazione o leliio@e  di
aperture, nonché modificazioni dei tamponamenéras

per i tramezzi e le aperture interr®dno ammesse per mutate
esigenze distributive e d'uso, modificazioni dsf&tto
planimetrico nonché [I'aggregazione o la susidne di unita
immobiliari;

per le _finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi artéitonici e
decorativi): rifacimento e nuova formazionel@dlniture con
conservazione e valorizzazione degli elementregio;

per gli_impianti e gli apparecchi igienco-sanitrealizzazione ed
integrazione degli impianti e dei servizi ig@msanitari;

per gli_impianti tecnologici, le relative stiute e i volumi _tecnici
(impianto elettrico, di riscaldamento e condizionanto, del gas,
del telefono, della televisione, idrico, di casdco, di
sollevamento, antincendio, anti intrusione; imgiaper la
produzione di energia ad uso domestico reti e ampi di
trattamento, allontanamento e depurazione fditiriquidi, solidi

e aeriformi): installazione degli  impianti tedogici e delle
relative reti. Per quanto concerne gli edifici astdezione
produttiva, commerciale, terziaria e turistico-tio& € ammessa
l'installazione di impianti tecnologici, noncherkalizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto detiamativa sulla
tutela dagli inquinamenti e sull'igienicita e lawgiezza degli edifici
e delle lavorazioni, i volumi tecnici relativi pas® essere
realizzati all'esterno degli edifici, purcheé nonnfigurino un
incremento della superficie utile destinata alVét;

per gli interventi di _demolizione e fedele mtauzione :
demolizione integrale dell’edificio e sua ricostaree nei limiti
esatti della volumetria preesistente, dellimproplanimetrica e
dell'altezza; € ammesso, anche in difformita rigpetll'oggetto
edilizio preesistente, l'inserimento degli elementinovativi
necessario all'adeguamento della struttura alla&entg normativa
antisismica,

per interventi di_recupero dei “casSerniecupero della volumetria
rappresentata dall’involucro edilizio originario inelimiti
dell'impronta planimetrica e dell’laumento massimandl,00 della
guota di imposta della copertura.
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Articolo 13 - Nuova costruzione (NC)

1.

Sono definiti come di _nuova costruzionégli interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica del terrborion rientranti nelle
categorie definite agli articoli precedenti” [letiee), comma 1, art.3 del
TU Edilizia (DPR n° 380/2001)].

. Per tali interventi sono richiesti, secondo i cdai,presentazione di

D.i.a., il rilascio di Permesso di Costruire semm@lo convenzionato, il
rilascio di Permesso di Costruire subordinato ptventiva formazione
ed approvazione di S.U.E., in ogni caso assoggeitabntributi di cui
al TU Edilizia (DPR n°380/2001).

. Gli interventi di nuova costruzione si distingudno

a) Interventi di nuova costruzione in completame(i§c) “rivolti alla
realizzazione di nuove opere, su porzioni di terat gia
parzialmente edificate, da disciplinare con speledi prescrizioni
relative agli allineamenti, alle altezze massinaahe alla tipologia
ed alle caratteristiche planivolumetriche deglifiedi [lettera f),
comma 3, art.13 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.].

Per tali interventi e richiesto il rilascio di Re¥sso di Costruire
assoggettato ai contributi di cui al TU EdiliziaRR n°380/2001).

b) Interventi di _nuova costruzione di opere perimali e di
ampliamento(NCa) “rivolti alla realizzazione di manufatti &di
fuori terra o interrati, ovvero lI'ampliamento di ejli esistenti
all'esterno della sagoma esistente” [lettere ed)e.6), comma 1,
art.3 del TU Edilizia (DPR n° 380/2001)].

Per tali interventi e richiesto il rilascio di Rersso di Costruire
assoggettato ai contributi di cui al TU EdiliziaRR n°380/2001).

Gli interventi di nuova costruzione di tipo pediziale sono volti
alla creazione di vani e spazi adibiti ad usi asggssia congiunti che
autonomi rispetto all’edificio preesistente.

Gli interventi di nuova costruzione in ampliamergono volti ad
aumentare la volumetria esistente mediante |'s&ie@ in senso
orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusuraghz aperti esistenti
all'interno della sagoma o la realizzazione di wdlinterrati.

Gli interventi di nuova costruzione in sopraelgagae sono volti ad
aumentare la volumetria esistente mediante I'estemsn verticale
del fabbricato.

c) Interventi dinuova costruzione in nuovo impiantgNCn)
“rivolti alla utilizzazione di aree inedificate ddisciplinare con
appositi indici, parametri e indicazioni specifichtgologiche”
[lettera g), comma 3, art.13 della L.R. 56/77 e.®dhi).

Per tali interventi il rilascio di Permesso di @ase e, nei casi
previsti, la presentazione di D.i.a., sono subaiiialla preventiva
formazione ed approvazione di S.U.E.

d) Interventi di_nuova costruzione di infrastrudued urbanizzazioni
(NCu) “rivolti alla realizzazione di opere di urbapmazione primaria
e secondaria da parte di soggetti diversi dal cahliettera e.2),
comma 1, art.3 del TU Edilizia (DPR n° 380/2001)].

36



Per tali interventi e richiesto il rilascio di Reesso di Costruire.

e) Interventi di_nuova costruzione di infrastrugt di impianti(NCi),

f)

9)

“anche per pubblici servizi”, nonché “ la realizka®e di depositi di
merci o di materiali, di impianti per attivita praitive all’aperto ove
comportino I'esecuzione di lavori cui conseguarésformazione in
via permanente di suolo inedificato” [lettere ee8l) e.7), comma 1,
art.3 del TU Edilizia (DPR n° 380/2001)].

Per tali interventi e richiesto il rilascio di Re¥sso di Costruire
assoggettato ai contributi di cui al TU EdiliziaRR n°380/2001).
Interventi di _nuova costruzione di impianti petet®municazioni
(NCt) “rivolti alla realizzazione di torri e trakc per impianti radio-
ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi delecomunicazioni”
[lettera e.4), comma 1, art.3 del TU Edilizia (DR&380/2001)].

Per tali interventi e richiesto il rilascio di Re¥sso di Costruire
assoggettato a convenzione tra Comune e speciierafori.
Interventi di _nuova costruzione di manufattideri (NCm) “rivolti
alla realizzazione o installazione di manufatti ged, anche
prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genegeali: roulottes,
campers, case mobili, ecc..., che siano utilizzatheaoabitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazaisimili, e che
non siano diretti a soddisfare esigenze meramest@pdranee”
[lettera e.5), comma 1, art.3 del TU Edilizia (DRR380/2001)].

Per tali interventi sono richiesti, secondo i césipresentazione di
D.i.a. o il rilascio di Permesso di Costruire comue assoggettati ai
contributi di cui al TU Edilizia (DPR n°380/2001).
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Articolo 14 - Demolizione senza ricostruzione (DS

1

Sono definiti come di_demolizione senza ricagtrne (DS) gl
interventi rivolti all’eliminazione parziale o tdeadi edifici e manufatti.

by

Per tali interventi e richiesta la prgseione diD.i.a.

Sono passibili di demolizione tutti gli immobgduando si determinino
interessi pubblici o problemi di pubblica incoluai

Sono passibili altresi di demolizione tutti gliegdifici o parti di
edificio nonché manufatti ritenuti in contrasto clen carat-teristiche
originarie di un fabbricato di valore architettomic o
storico/documentario o in contrasto ambientaleg tdemolizione é
connaturata agli interventi di restauro e risanameonservativo (v.
precedente art.11).

. L'area liberata da costruzioni demolite e glata agli usi previsti dal

P.R.G.C. secondo le prescrizioni edificatorie viggrer la specifica
classificazione urbanistica di appartenenza.

. Gli edifici individuati come da demolire sullavble di Piano, possono

essere soggetti, in attesa della demolizionda sala manutenzione
ordinaria; la loro volumetria potra comunque eess recuperata in
accorpamento all'edificio del quale sono pertaaeral solo fine di
migliorare la dotazione di servizi igienici oflanzionalita di dotazioni
tecnologiche.
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Articolo 15 - Demolizione con ricostruzione (DR)gostituzione edilizia)

1.

Sono definiti come di_demolizione con ricostruzio(@ostituzione
edilizia) (DR) gli interventi rivolti alla anche totale detirone
dell'esistente e alla successiva riedificazion&adallumetria, vincolata
al solo mantenimento del volume preesistente am@ilicazione di
parametri ed indici definiti dal Piano per le agteappartenenza, con
liberta di diversa disposizione e composizione wwtrica dei nuovi
edifici.

7

Per tali interventi é richiesto il rilascio dieffhesso di Costruire
convenzionato ai sensi del 5° comma dell’art.4%delR. 56/77 e s.m.
edi..

Gli indici ed i parametri edilizi per la ricosione potranno essere

quindi i seguenti:

If = quello risultante dal rapporto tra Sf e V @sestenti calcolato al
lordo di eventuali casseri e strutture annessera@enza o
quello definito, secondo i casi, dal Piano per leeadi
appartenenza;

Rc = quello risultante dal rapporto tra Sf e Scepigtenti calcolato
al lordo di eventuali casseri e strutture anneiag@sidenza o
quello definito dal Piano per le aree di apparteagn

Dc, D = quelle definite dal Piano per le aree ghapenenza;

Ds = quella definita dal Piano per le aree di ajgpenza o, in caso
di cortina su strada, I'allineamento preesistente;

Np = quello preesistente compreso l'eventuale pdirsmttotetto gia
agibile o quello definito dal Piano;
H = quellarisultante dalla necessita di adeglexgdtezze interne ai

vigenti requisiti di abitabilita tenendo presente comunque
l'ultimo piano abitabile dovra obbligatoriamenteegentare
all'interno copertura a vista in modo da un latgaiantire il
rispetto del requisito minimo di altezza media ingeabitabile
richiesto dalle leggi in materia (m 2,70), daltaldi contenere
I'altezza massima dell'edificio in gronda.

. Contenute modifiche degli allineamenti su strguatranno essere

richiesti dall’A.C. nel caso in cui a seguito dit@e modifiche sia
evidente il conseguente vantaggio per la circolazio
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Articolo 16 - Ristrutturazione urbanistica (RU)

1. Sono cosi definiti gli interventi "rivolti gostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso mediante insieme sistematico
di interventi edilizi anche con la modificazionel dgsegno dei lotti,
degli isolati e della rete stradale” [lettera emena 3°, art.13 della L.R.
56/77 e s.m. ed i. e lettera f), comma 1, arti3TdeEdilizia (DPR n.

380/2001)].
2. Gli interventi di ristrutturazione urbanisticaengono realizzati

unicamente a mezzo di Strumenti Urbanistici Esgcubrmati ed
approvati ai sensi dell'artt.40 e seguenti delR.86/77 e s.m.ed i.
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TITOLO Il - NORME DI ATTUAZIONE PER LE AREE OZONE A
DESTINAZIONE D'USO PREVALENTEMENTE RESI-
DENZIALE.

Articolo 17 - Caratteristiche edilizie per gli interventi nel Centro Storico
e nelle Aree di Ristrutturazione

1. In tutti gli interventi ammessi nelle aree dein@o Storico e nelle aree
di ristrutturazione, dovranno essere osservagefgienti prescrizioni
relative all'impiego dei materiali, alle tinteggia¢ e alla conservazione
di elementi compositivi delle facciate:

- sSono ammesse zoccolature in pietra naturale epeaea, piano
sega o0 bocciardata (serizzo, beola, altro materiapgdeo similare)
per un'altezza massima a ml 1,00 dalla linea diccafp e con
I'esclusione dell’impiego di “tessere di rivestimehdi formato <
30x30 / 15x30;

- non sono ammessi rivestimenti di sorta per fatura delle pareti
perimetrali che dovranno essere trattate ad inmnaan esclusione
di quelli plastici o acrilici, o finite in mattonpieni faccia a vista
(sono esclusi rivestimenti in “paramano”) o iNs\AS

- le tinteggiature esterne dovranno esserdesaatlla gamma delle
tinte terrose proprie della tradizione locale;

- 1 manti di copertura dovranno essere in laterigossibilmente in
coppi) e la lattoneria in rame (la dove esistenthanti in coppi
dovranno essere mantenuti);

- soglie, davanzali dovranno essere in enwle lapideo (serizzo,
beola o materiale dall'effetto similare) come puargietra o in legno
dovranno essere i piani dei ballatoi;

- le spallette di porte e finestre dovranno essérete ad intonaco o
in pietra non levigata con esclusione delle rigatge in marmo;

- gli infissi dovranno possibilmente essere in nlegnaturale o
verniciato con tinte della tradizione locale, sea@ ammessi infissi
in altro materiale alternativo purché sempre ndllge della
tradizione locale;

- le imposte di chiusura di porte e finestrevrdnno essere del tipo
ad anta piena 0 a persiana in legno o in alaternale alternativo
purche sempre nelle tinte della tradizionalec

- nella conservazione dei ballatoi di facciatadei collegamenti
verticali originari dovranno essere ripristin parapetti in legno
e ringhiere in ferro con esclusione di parap@igni in muratura
o cemento e di pannelli prefabbricati o di matervetroso;

- spazi aperti (cortili, corti), aree di pertinerdeegli edifici, aree per usi
pubblici, ecc... non condotti a verde (giardino, pyab inghiaiati,
dovranno essere pavimentati con lastre di matelapieleo (serizzo,
beola o altro materiale d’effetto similare) mattonporfido,
acciottolato, con esclusione tassativa di asfatteraento;

- nella rigenerazione delle cortine su stradaalatteristiche formali e
le finiture degli edifici ricostruiti dovranno comimarsi a quelle degli
edifici preesistenti di pregio;

- elementi compositivi delle facciate di rilevanzachitettonico-
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documentaria, anche se non individuati cartograferae, dovranno
essere mantenuti e valorizzati da qualsiasi tipopgetto di
intervento.
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Articolo 18 - Edifici ed aree soqgetti a restaw, risanamento

conservativo e a recupero ambientale - Emergenzetetico-
ambientali, edilizio-architettoniche e documentark — |l
Repertorio comunale per i beni paesistici e storici

1. Nelle cartografie del P.R.G.C. sono individuabell'ambito delle
diverse zone destinate dal Piano, aree ed edifionitdresse storico-
ambientale.

2. Nelle aree e sugli edifici di interesse storgobientale ed
architettonico di cui agli elenchi della Legge 1B nonché nelle aree
e sugli edifici a tale fine proposti dal P.R.G.esckitti nel Repertorio di
cui al successivo 6° comma, sono consentiti iistdirventi di restauro
e di risanamento conservativo (RC) come definitiadlll delle
presenti norme, con gli obiettivi di cui all'8° coma dell’art.24 della
L.R.56/77 e s.m. ed i..

3. Per gli edifici sui quali sono presenti emergertistico-ambientali,
edilizio-architettoniche e documentarie quali: edithi, cartigli,
iscrizioni, graffiti, terrecotte, decorazioni muein genere, cancelli e
cancellate in ferro battuto, portali ed archi inetph o mattone,
pavimentazioni di spazi aperti, anche se non iddiii
cartograficamente, sono sempre ammessi gli inténeghlizi previsti
dalle specifiche norme delle diverse classificazioranistiche nelle
quali ricadono purche siano garantiti la conseaied il restauro
delle dette emergenze.

4. In caso di necessita, la conservazione di mdaticemergenze quali:
affreschi, graffiti, iscrizioni, cartigli, decorami murarie potra essere
attuata anche mediante distacco dell'intonaco lotaglle murature,
purché le dette tecniche siano eseguite a regtdate da personale
specializzato.

5. Nell'applicazione delle norme di salvaguardia censervazione
contemplate nel presente articolo, nei casi in saia impossibile
procedere  in modo diverso, potra venir meno lightorieta del
rispetto delle piu generali norme di abitahilitelative ai valori dei
rapporti minimi aeroilluminanti, delle superficidelle altezze minime
interne dei locali.

6. Ai sensi dell’art.2.2. delle N.T.A. del P.T.P. e i effetti del presente
articolo il Comune di Briga Novarese si impegnaa akdazione del
“Repertorio comunale per i beni paesistici e stbgaale strumento di
riferimento per la predisposizione di piani e pitigdi valorizzazione
dei medesimi.
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Articolo 19 - Aree del Centro Storico(zona omogenea A)

1. Sono le aree che costituiscono il nucleo dell’dbith antica formazione
individuate anche ai sensi dell'art.24 della L.B/7% e s.m. ed i.. Dette
aree sono interessate dalla presenza di edifigoBjragglomerati edilizi
e relative aree di pertinenza, che presentano evatorico-artistico o
anche semplicemente ambientale-documentario.

2. Destinazioni d’'uso
- proprie: R.1;
- ammesse: D.1, D.3, S.2, S.8; S.9, S.10, S.14, limitatamente al
piano terra: C.1 e C.2 secondo quanto previsto
nell’Allegato A.4, C.4, C.5 limitatamente alle a&ita di
servizio alla persona e alla casa.

3. Interventi edilizi ammessi
MO; MS; RC1; RC2; RE1l; RE2; DR condizionata alsdudelle
volumetrie per eventuali accorpamenti, in compleato di cortine o
stecche , e/o sopraelevazioni, per un massimo cgueudi tre piani f.t.,
di edifici soggetti a ristrutturazione edilizia tifpo RE2; NCa nei limiti
della sagoma planimetrica individuata sulla Tav. 4Psez b) e
dell'altezza e numero di piani f.t. dell'edifici@i@cente piu basso; Ds.

4. Modalita di attuazione
D.i.a. Permesso di Costruire; la D.i.a. é riclaesmtche per interventi di
tipo MO; Permesso di Costruire assoggettato a Piafecupero (PR)
per la specifica area individuata sulla Tav. 4Rz b).

5. Indici e parametri di edificabilita
If, Rc e H come allo stato di fatto; Ds = allineznti stradali come allo
stato di fatto; Dc e D e come allo stato di fatteeeondo Codice Civile
in caso di recupero dei “casseri”.
Per l'area assoggettata a PR, premesso che latrtizimne dovra
preferibilmente rispettare la sagoma planimetricdividuata sulla Tav.
4P — sez b) e gli allineamenti dell’esistente impaviario:
If massimo= quello esistente;
Rc massima= la sagoma individuata;
H massima m. 10,50 per un massimo di tre piani f.t.;
Dc minima= Codice Civile;
Ds minima= allineamenti esistenti;
D minima= m. 10,00 tra pareti tra pareti di edifici ardigi delle quali
anche una soltanto con finestre di locali di alitae; 5,00 m. tra pareti
prive di finestre di locali di abitazione;
Standard= monetizzazione equivalente a 25 mq ogni 45 m&udl di
edificazione residenziale e alle superfici evenmhelte determinate ai
sensi del successivo 6° comma.

6. Standard aggiuntivi

Monetizzazione delle superfici, quantitativamerefinite nell’80%
della Sul, per gli esercizi commerciali fino a 48q. di Sv (superficie di
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vendita) ammessi ai sensi dell”Allegato A.4” e erple altre
destinazioni “ammesse” di cui al precedente 2° camm
Produzione delle superfici previste al 2° comm#d’ate21 della L.R.

56/77e s.m. ed i.. nel caso di esercizi commerc@ai Sv maggiore di
400 mq..
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Articolo 20 - Aree di ristrutturazione (zona omogenea B)

1. Sono le aree edificate che si identificano genezate con le zone
semicentrali e sparse dell'originario nucleo addcae che non
presentano peculiarita documentarie meritevoliagtipolare attenzione.
Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, deee di ristrutturazione
sono suddivise nelle classi di tipo: “A”, “B” e “C’tome individuate
graficamente negli stralci cartografici di cui atsessivo 8° comma.

2. Destinazioni d’'uso

- proprie:  R.1;

-ammesse: D.1, D.3, S.2, S.8, S.9, S.10, S.11, limgatamente ai
piani terra: C.1 e C.2 secondo quanto previstéAidbato
A.4, C.4, C.5; limitatamente alle unita di intert@m. 8, 9,
10, 11, 12 e 14 della classe “C" C.3, P.1 e PBE5yme
massimo di 250 mq. di Sul per unita produttiva;

si intendono confermate le altre destinazioni@'esistenti compatibili

con la residenza purché non siano per questaeoamoleste;

gli eventuali piani interrati e seminterrati degldifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitand\edlencate sempre che,

dette destinazioni, non comportino la presenzaicoativa di persone.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCc, NCa, NCu, DS, (@Rlla sola
eventualita di intervento che interessi la totaldalla volumetria
presente nell’'unita di intervento).

4. Modalita di attuazione
D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli ére¢ 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001); Permesso di Costruire convertmai sensi del 5°
comma dell’'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. ed i. ipg&grventi di tipo DR.

5. Indici e parametri di edificabilita (riferiti, per la verifica, alle unita di
intervento come individuate nella planimetria di all successivo 8°
comma e con le specificazioni di cui alla definrmon. 31 del
precedente art. 7)

Uf massimo per interventi di tipo DR

- incremento fino al valore massimo di 1,00 mg/rey. |p unita di tipo
A, di 0,80 mg/mg. per le unita di tipo B e di 0#@/mq. per le unita
di tipo C caratterizzate da Ufe (indice di utikzzone fondiaria
esistente) inferiore o uguale a quello limite fissa

Uf massimo per interventi di tipo NCc ed NCa

- incremento massimo del 10% per le unita di tipadél, 15% per le
unita di tipo B e del 20% per le unita di tipo Gatterizzate da Ufe
minore o uguale a quello limite fissato nella posrge definizione
del presente comma.;

- nessun incremento dell’'Ufe per unita di interveowa Ufe maggiore
di quelli limite fissati; sono invece ammessi imaenti volumetrici
nella misura in cui risultino necessari per adeguaraltezze medie
interne dei piani di sottotetto agibili di edifiogsidenziali ai valori
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minimi definiti dalle leggi in materia (nella fadpecie, per piano di
sottotetto agibile si intende quello che gia présémposta della
copertura almeno alla quota di + 1,00 m. rispetttestradosso
dell'ultimo solaio agibile; nel caso specifico ilapo cosi recuperato
alla destinazione residenziale dovra presentarernamente la
copertura a vista ed un piano di imposta della dape alla quota
massima di + 2,20 m. rispetto all’estradosso déiho solaio
agibile).

Rc massimo per interventi di tipo DR60 % (0,60 mg/mg.) per le unita
di tipo A, 55% (0,55 mg/mq.) per le unita di tipoeB50% (0,50
mqg/mg.) per le unita di tipo C;

Rc massimo per interventi di tipo NCa e NEe 10% rispetto all'Rc
esistente;

Dc minima pari alla meta dell’altezza dell’edificio con uninimo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fowmnte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh&nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari ad un minimo di m. 5,00 dal ciglio stradalenel caso
di interventi di tipo DR, obbligatoriamente, e ¢d NCc, NCa ed
REZ2, facoltativamente, la distanza dal ciglio satade quella in
continuita ed allineamento con la esistente codinatrada.

D minimapari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistargild quali anche
una soltanto con finestre di locali di abitazioBe)0 m. tra pareti
prive di finestre di locali di abitazione; quellaigente, anche tra
pareti con finestre di locali di abitazione, neke@adi sostituzione
edilizia di edifici in interventi di tipo RE2.

H massimapari a 10,00 m. salvo nei casi nei quali risulaggiore, ai
sensi della possibilita di recupero abitativo dipnaesistente piano di
sottotetto agibile di cui alla seconda lineettaladebrecedente
definizione: Uf massimo per interventi di tipo N€d NCa In ogni
caso i piani fuori terra destinabili alla destirma® residenziale non
potranno superare il numero di tre, salvo i cagiedupero abitativo
di un preesistente piano di sottotetto che gia neggmti il quarto
livello agibile.

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

. Standard aggiuntivi

Produzione delle superfici quantitativamente definell’l80% della Sul

per tutte le destinazioni “ammesse” di cui al poscge 2° comma.

Nei casi di insediamento di esercizi commerciatime ammessi ai
sensi dell”Allegato A.4”, i parcheggi prescrittiopanno essere
realizzati anche in apposite strutture multipiatiojitatamente alla

fattispecie, il valore del rapporto di copertura na@sso, di cui al

precedente 5° comma, potra essere elevato dalealda 0,40 a 0,60
mg/mq.) e I'incremento concesso potra essere zailiz unicamente per
la realizzazione delle particolari strutture digiaggio.
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7. Standard privati
Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.

8. Planimetrie di individuazione delle unita digntento:
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Articolo 21 - Aree a capacita insediativa invaata (zona omogenea B)

1. Sono le aree caratterizzate da edificazione esesteh relativamente
recente costruzione, per la quale gli intervediiiz che si prospettano
necessari coprono l'intero spettro delle possailiessendo limitati
talvolta alla semplice manutenzione, ma non esclddeli giungere alla
demolizione integrale con ricostruzione.

2. Destinazioni d’'uso

- proprie:  R.1;

-ammesse: D.3, S.2, S.8, S.9, S.10, S.11, e,aliamtente ai piani
terra: C.1le C.2 secondo quanto previsto nell’Altega.4,
C.4,C.J5;

si intendono confermate le altre destinazionia'esistenti compatibili

con la residenza purché non siano per questa@oanoleste;

gli eventuali piani interrati e seminterrati deglilifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitandvedencate sempre che,

dette destinazioni, non comportino la presenzaicoativa di persone.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCa, NCu, DS, DR.

4. Modalita di attuazione
D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli &érét 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001); Permesso di Costruire convergmai sensi del 5°
comma dell’'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. ed i. ipg&grventi di tipo DR.

5. Indici e parametri di edificabilita

Per gli interventi edilizi ammessi non & predeieato un If massimo,

ma i possibili incrementi volumetrici sono regolatalle seguenti

prescrizioni:

1) e ammessa la realizzazione di volumi tecnice @ rendano
indispensabili a seguito delle installazione di iampi tecnologici
necessari per le esigenze delle abitazioni (centemmiche, di
condizionamento, cabine ascensore, ecc..);

2) sono ammessi ampliamenti e sopraelevazioni -tanm” di
edifici esistenti uni-bifamiliari che comportino nuaumento
massimo della Sul residenziale pari a 30 mq. jp@ggio esistente;

3) sono ammessi, “una tantum,” ampliamenti, sdpvazioni e
completamenti del lotto di pertinenza anche core&dizzazione di
edificio autonomo, di fabbricati esistenti unifamail, per un
massimo di Sul residenziale pari a quella gissteste, ma
comunque con superficie utile netta non superal@ massima
ammessa per alloggi in edilizia agevolata (Sun € 10q.);
l'intervento deve obbligatoriamente essere predttme di creare
una nuova unita immobiliare distinta dalla preesitt e necessaria
a soddisfare esigenze createsi per dinamica ddemudamiliare
originario; lintervento, che esclude la possiili di cui al
precedente punto 2), & riservato a soggetti atigol residenti nel
Comune;
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4)

e ammesso l'integrale recupero alle destinaziocui al comma 2°,
dei volumi inutilizzati e dei "casseri" presentilfa@ea di intervento
anche con pareti poste a meno di 5,00 m dal comfioea meno di
10,00 m da edifici antistanti, con esclusione diglanazione su tali
pareti di nuove vedute. Nel caso in cui la presedzaolumi
recuperabili ai sensi del presente punto super@ssetitativamente
le possibilita di incremento volumetrico contemplagli altri punti
del presente capoverso, il recupero di detti volumai intende
esaustivo di tutte le altre possibilita edifiaép

e ammessa, nella misura massima, al lordo delidoghe strutture
esistenti, di 40 mq. di Sul per ogni unita immadii residenziale,
I'edificazione di ricoveri auto (box), depositi pattrezzi, locali di
servizio, tettoie e porticati, con l'altezza massinderogabile di m
2,50 all'estradosso della copertura sul confineoe copertura a

e ammessa la realizzazione di impianti spodllaperto per uso
privato, nonché di relativi servizi e spogliatopger un massimo di
15 mq. di Sul e comungue solo contestualmente patbgenza di
edificio principale residenziale; le superfici @ebBtrutture sportive
private non sono da conteggiare nel computo dghka fatto

comunque salvo il rispetto della superficie minimaerde, di cui
all'ultimo capoverso del presente comma, ed il capgpminimo di

nel caso in cui vengano confermate destinaziuso compatibili
con quella residenziale gia esistenti alla data adiozione
preliminare del “P.R.G.C. 2006” (............... )..la Sul relativa a
dette attivitd potra essere aumentata per un massiel 20%
rispetto a quella esistente, purché tale ampliamawtenga al solo

e infine ammessa la demolizione anche integraleli dsdifici
esistenti vincolata alla ricostruzione secondo Ipectfiche
normative degli interventi di tipo DR, con il godsmio delle
possibilita di completamento ed ampliamento di &@uprecedenti

massimo_per tutti gli interventt 40% (0,40 mg/mg.) esteso

all'intero lotto di pertinenza cosi come individuatelle tavole di
Piano e calcolato al lordo delle superfici copesistenti;

minima pari alla meta dell'altezza dell’edificio con unimmo di

m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di

minimapari ad un minimo di m. 5,00 dal ciglio stradale.

minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistanglld quali

anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazioneyeijla esistente, anche
tra pareti con finestre di locali di abitazionel| c&so di sostituzione

5)
falde, in laterizio, di pendenza non inferiore a%4;
6)
permeabilita;
7)
piano terra o rialzato;
8)
punti: 1), 2), 4), 5), 6), 7) e 8);
Rc
Dc
accordo trascritto con il confinante.
Ds
D
edilizia di edifici in interventi di tipo RE2.
H

massimgpari a: 10,00 m. + (0,5a x tarad, per un massimo di 3

piani destinabili alla specifica destinazione resiriale.
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Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi eilammessi dovranno
comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque

meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici oggeatiterventi ammessi,
dovranno essere convenientemente sistemate agmt@ giardino o
comunque a superficie permeabile per almeno il 408glla loro

estensione; su di essa e vietata la formazionepasie o accumuli
anche temporanei di materiali.

. Standards aggiuntivi

Produzione delle superfici a servizi privati d’'upabblico in ragione
dell’200% della Sul nel caso di interventi di tip&R e dell’80% in tutti
gli altri casi, per le nuove destinazioni “ammes<e’l, C.2, C.4, C.5,
P.1,S.8,S.9ed S.10.

. Standards privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 22 - Aree residenziali da conversione diaree produttive da

mantenersi confermate fino alla cessazione dell’atita in

atto (zona omogenea B)

1.

Sono le aree interessata dalla presenza ditattper lo piu
artigianali o della piccola industria che per launa inquinante o
molesta per il tessuto residenziale circostante dewono essere
confermate. Le attivita esistenti sono comunquiertate fino alla
loro cessazione.

Destinazioni d’'uso

proprie: R.1

ammesse: P.1, P.2, P.3, P.4, P.6 fino alla cessazielle
lavorazioni in essere intese come attivita della
specifica persona giuridica presente alla data
dell’adozione del Progetto Preliminare del P.R.G.C.
2006;
D.3, S.2, S.8, S.9, S.10, S.11 e, limitatament@iani
terra: C.1 e C.2 secondo quanto previsto nell’Ateg
A4,C.4, C.5.

gli eventuali piani interrati e seminterrati degtlifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitanavalencate sempre

che, dette destinazioni, non comportino la presesm@inuativa di

persone.

Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCa, NCu, DS, DR.

Modalita di attuazione

D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli éré 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001); Permesso di Costruire convergm®mai sensi del
5° comma dell'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. eger interventi di tipo
DR.

Indici e parametri di edificabilita

Per gli interventi edilizi ammessi non € predete@o un If massimo,

ma 1 possibili incrementi volumetrici sono regolatalle seguenti

prescrizioni:

1) € ammessa la realizzazione di volumi tecnice chi rendano
indispensabili a seguito delle installazione di iampi tecnologici
necessari per le esigenze delle abitazioni (centeaimiche, di
condizionamento, cabine ascensore, ecc..);

2) sono ammessi ampliamenti e sopraelevazioni -tantm™ di
edifici esistenti uni-bifamiliari che comportino nuaumento
massimo della Sul residenziale pari a 30 mqg. peggio esistente;

3) sono ammessi ampliamenti e sopraelevazioni -tanm” di
edifici esistenti unifamiliari, per un massimo @ul residenziale
pari a quella gia esistente, ma comunque con Bcipeutile netta
non superiore alla massima ammessa per alloggi diizie
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agevolata (Sun = 95 mgq.); lintervento deve obbligamente
essere previsto al fine di creare una nuova uinidobiliare
distinta dalla preesistente e necessaria a sodelisfigenze createsi
per dinamica del nucleo familiare originario; kBntento, che
esclude la possibilita di cui al precedente pu)toe riservato a
soggetti appartenenti alla popolazione resident€amune;

4) e ammesso l'integrale recupero alle destinazibcui al comma 2°,
dei volumi inutilizzati e dei "casseri" presentiliagea di intervento
anche con pareti poste a meno di 5,00 m dal comfioea meno di
10,00 m da edifici antistanti, con esclusione diglanazione su tali
pareti di nuove vedute. Nel caso in cui la presedzaolumi
recuperabili ai sensi del presente punto supe@ssetitativamente
le possibilita di incremento volumetrico contemplagli altri punti
del presente capoverso, il recupero di detti volumai intende
esaustivo di tutte le altre possibilita edifiagép

5) € ammessa, nella misura massima, al lordo daldoghe strutture
esistenti, di 40 mq. di Sul per ogni unita immadiéi residenziale,
I'edificazione di ricoveri auto (box), depositi pattrezzi, locali di
servizio, tettoie e porticati, con l'altezza massinderogabile di m
2,50 all'estradosso della copertura sul confineoe copertura a
falde, in laterizio, di pendenza non inferiore a%4;

6) € ammessa la realizzazione di impianti sportivapérto per uso
privato, nonché di relativi servizi e spogliatoper un massimo di
15 mq. di Sul e comungue solo contestualmente pattgenza di
edificio principale residenziale; le superfici @ebBtrutture sportive
private non sono da conteggiare nel computo dghka fatto
comunque salvo il rispetto della superficie minimaerde, di cui
all'ultimo capoverso del presente comma, ed il capgpminimo di
permeabilita;

7) é infine ammessa la demolizione anche integraleli dedjfici
esistenti vincolata alla ricostruzione secondo Ipectfiche
normative degli interventi di tipo DR, con il godsmio delle
possibilita di completamento ed ampliamento di &@uprecedenti
punti: 1), 2), 4), 5), 6);

Rc massimo per tutti gli interventt 40% (0,40 mg/mqg.) esteso
all'intero lotto di pertinenza cosi come individuatelle tavole di
Piano e calcolato al lordo delle superfici copesistenti;

Dc minimapari alla meta dell'altezza dell’edificio con unmmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari ad un minimo di m. 5,00 dal ciglio stradale.

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistanglld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazionayeijla esistente, anche
tra pareti con finestre di locali di abitazionel| c&so di sostituzione
edilizia di edifici in interventi di tipo RE2.

H massimapari a: 10,00 m. + (0,5a x tara, per un massimo di 3
piani destinabili alla specifica destinazione resiriale.
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Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi eziliammessi
dovranno comunque essere fatte salve tutterkescpzioni di
Codice Civile in materia di accessi, passaggguwe, scarichi,
stillicidio di acque meteoriche e piu in generalelgiasi diritto di
terzi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici oggetiaterventi
ammessi, dovranno essere convenientemente sisten@ato e/o
a giardino o comunque a superficie permeabile peero il 40%
della loro estensione; su di essa € vietata ladniome a depositi 0
accumuli anche temporanei di materiali.

6. Standards aggiuntivi
Produzione delle superfici a servizi privati d’usobblico in ragione
dell’200% della Sul nel caso di interventi di tip&R e dell’'80% in tutti
gli altri casi, per le nuove destinazioni “ammesse’l, C.2, C.4, C.5,
S.8, S.9 ed S.10.

7. Standards privati

Da produrre nella misura e con le modalita di diai definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 23 - Aree residenziali di completamento @n riordino delle

destinazioni terziarie esistentizona omogenea B)

1. Sono le aree edificate, site, per lo piu, lut@y&.R. n.229, nelle quali &
diffusa la presenza frammista di funzioni residahziterziarie e
commerciali e per le quali & auspicabile il commbe¢nto e,
all'occorrenza, il rinnovo.

2. Destinazioni d’'uso

- proprie:  R.1 fino ad un massimo del 75% della 8oinplessiva
ammessa; C1 e C2 secondo quanto previsto nell’alteg
A.4, C3, C4,

-ammesse: D.1,D.3,S.2,S.8,S.9,S.10,S.11e T,

si intendono confermate per tipo e consistenadtie destinazioni d'uso

esistenti;

gli eventuali piani interrati e seminterrati degldifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitand\vedlencate sempre che,

dette destinazioni, non comportino la presenzaicoativa di persone.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCc, NCa, NCu, DS, (@Rlla sola
eventualita di intervento che interessi la totaldalla volumetria
presente nell’'unita di intervento).

4. Modalita di attuazione
D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli ére¢ 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001) per interventi di tipo RC, RE, & NCu e DS;
Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.isubordinati alla
redazione di S.U.E. da definire per tipo e consiecon apposito atto
deliberativo, S.U.E. 12, per ogni altro tipo dientento.

5. Indici e parametri di edificabilita.

Ut massimo= 0,50 mg/mg. (solo nei casi di interventi soggeit
S.U.E.);

Uf massimo= 0,60 mg/mq.;

Rc massimae 50 % (0,50 mg/mq.);

Dc minima pari alla meta dell’altezza dell’edificio con uninimo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante;

Ds minimapari ad un minimo di m. 5,00 dal ciglio stradaldistanza
dal ciglio stradale in continuitd ed allineamentnc il filo dei
fabbricati esistenti;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimapari a 15,00 m.; in ogni caso i piani fuori teman
potranno superare il numero di quattro.

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi leliammessi dovranno
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comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in
materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

. Standards aggiuntivi

Produzione delle superfici quantitativamente defimell’200% della
Sul per tutte le destinazioni non residenziali.

Nei casi di insediamento di esercizi commerciaime ammessi ai

sensi dell”Allegato A.4”, i parcheggi prescrittiofranno essere
realizzati anche in apposite strutture multipiatiojitatamente alla
fattispecie, il valore del rapporto di copertura dell'indice di

utilizzazione territoriale ammessi, di cui al préerte 5° comma,
potranno eccedere i rispettivi valori massimi prgsca giudizio del

Sindaco, sentita la C.E., purché nel rispetto dii @itro parametro ed
indice definito.

. Standards privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 24 - Aree residenziali di completamentqzona omogenea B)

1.

Sono i lotti interclusi e di frangia, in areeng@etamente urbanizzate, di
dimensioni decisamente contenute, individuateilpsoddisfacimento
di esigenze specifiche residenziali di tipo pepilo familiare.

. Destinazioni d'uso

- proprie:  R.1;

-ammesse: C.1 e C.2 limitatamente a negozi dinato, C.4, C.5
limitatamente alle attivita di servizio alla persoe alla
casa, D.3,S.2,S.8,S.9, S.10, S.11;

gli eventuali piani interrati e seminterrati deglilifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitandvedencate sempre che,

dette destinazioni, non comportino la presenzaicoativa di persone.

. Interventi edilizi ammessi

NCc, NCu, NCm.

. Modalita di attuazione

D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli &érét 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001); .su richiesta dellAmministrazo Permesso di
Costruire convenzionato ai sensi del 5°comma deda della L.R.
56/77 e s.m. ed i..

. Indici e parametri di edificabilita

Uf massimo= 0,20 mg/mq.;

Rc massima 30% (0,30 mg/mq.);

Dc minima pari alla meta dell’altezza dell’edificio con uninimo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;
D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistanglld quali

anche una soltanto con finestre di locali di albdtag; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimgpari a: 7,50 m. + (0,5a x tara, per un massimo di due

piani piu piano sottotetto (tre piani agibili);
Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno
comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in
materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.
Le aree libere di pertinenza degli edifici, dowan essere
convenientemente sistemate a prato e/0 a giardim@munque a
superficie permeabile per almeno il 40% della lestensione; su di
essa e vietata la formazione a depositi 0 accymdhe temporanei, di
materiali.

. Standard aggiuntivi

Produzione delle superficie a servizi in ragioed’t00% della Sul nel
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caso di insediamento delle destinazioni “ammesSel’; C.2, C.4, C.5,
S.8,S.9ed S.10.

7. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 25 - Aree residenziali soggette a S.U.Ezona omogenea C)

1.

Sono aree di discrete dimensioni, ancora ireserd tessuto edificato
esistente, per lo piu gia contemplate come argaiova edificazione a
destinazione residenziale dal P.R.G.C. precedemtemagente, che,
anche se non del tutto avulse dal territorio gidanizzato, necessitano
tuttavia di un quadro piu organico delle urbanizaaizdi rete e della
dotazione di aree per servizi d'uso comune La lprevisione e
generalmente indirizzata al soddisfacimento di easig@ espresse da
operatori del campo immobiliare.

. Destinazioni d'uso

- proprie:  R.1;

-ammesse: C.1 e C.2 limitatamente a negozi dinatoi, C.4, C.5
limitatamente alle attivita di servizio alla persoe alla
casa, D.3,S.2,S.8, S.9, S.10, S.11;

gli eventuali piani interrati e seminterrati degldifici possono avere

destinazione accessoria rispetto alle attivitand\vedlencate sempre che,

dette destinazioni, non comportino la presenzaicoativa di persone.

. Interventi edilizi ammessi

NCn, NCu,

. Modalita di attuazione

Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.isubordinati alla
preventiva redazione ed approvazione di S.U.E..

. Indici e parametri di edificabilita

Per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E.(d4 realizzare previa
formazione di una societa di intervento pubblictvia):

Ut massimo= 0,15 mg/mq.;

Uf massimo= 0,35 mg/mq.;

Rc massimae 50 % (0,50 mg/mq.);

H massima= 10,00 + (0,5a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
(tre piani agibili);

St = 16.700 mqg.;

Sul massima= 2.505 mq.;

Vani teorici = 2.505 mq : 45 mqg/v. = 56 v.;

Standard= 9.000 mqg. a verde pubblico definiti graficamerdal
P.R.G.C. dei quali 2.800 mqg. di competenza delftegarivata e da
produrre e 6.200 mg. rappresentati dalla parte ugiedicie di
proprieta pubblica conferita per la realizzaziop#'idtervento;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 2"

Ut massimo= 0,27 mg/mq.;

Uf massimo= 0,35 mg/mq.;

Rc massimae 50 % (0,50 mg/mq.);

H massima= 10,50 + (0,5a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
piu piano sottotetto (quattro piani agibili);

St = 13.700 mq.;
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Sul massima= 3.700 mq.;

Vani teorici = 3.700 mq : 45 mg/v. =82 v,;

Standard= 5.800 mq. dei quali minimo 600 mqg. a parchegdae
differenza a verde attrezzato;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 3"

Ut massimo= 0,20 mg/mq.;

Uf massimo= 0,25 mg/mq.;

Rc massimae 40 % (0,40 mg/mq.);

H massima 7,50 + (0,3a x tang)”, per un massimo di due piani f.t.
piu piano sottotetto (tre piani agibili);

St =14.800 mq.;

Sul massima 2.960 mq.;

Vani teorici= 2.960 mq : 45 mqg/v.= 66 v.;

Standard= 66 v. x 25 mg/v. = 1.650 mg. dei quali 600 mgnimi a
parcheggi e la differenza a verde attrezzato;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 4”

Ut massimo= 0,20 mg/mq.;

Uf massimo= 0,25 mg/mq.;

Rc massimae 40 % (0,40 mg/mq.);

H massima= 7,50 + (0,3a x tang), per un massimo di due piani f.t. piu
piano sottotetto (tre piani agibili);

St =14.500 mq.;

Sul massima= 2.900 mq.;

Vani teorici =2.900 mc : 45 mg/v. =64 v.;

Standard= 64 v. x 25 mg/v. = 1.600 mq. dei quali 600 mygnimi a

parcheggi e la differenza a verde attrezzato;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 5”

Ut massimo= 0,20 mg/mq.;

Uf massimo= 0,25 mg/mq.;

Rc massimae 40 % (0,40 mg/mq.);

H massima= 7,50 + (0,3a x tang), per un massimo di due piani f.t. piu
piano sottotetto (tre piani agibili);

St =8.300 mq.;

Sul massima= 1.660 mq_;

Vani teorici = 1.660 mq : 45 mqg/v. = 37 v.

Standard= 37 x 25 mg/v. = 925 mq. dei quali 300 mqg. minieni
parcheggi e la differenza a verde attrezzato;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 6”

Ut massimo= 0,60 mg/mq.;

Uf massimo= 1,05 mg/mq.;

Rc massimae 45 % (0,45 mg/mq.);

H massima= 10,00 + (0,3a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
(tre piani agibili);

St =1.825mq.;

Sul massima= 1.095 mq_;

Vani teorici = 1.095 mq : 45 mqg/v. = 24 v.
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Standard= 750 mq. a parcheggio;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 7"

Ut massimo= 0,27 mg/mq.;

Uf massimo= 0,35 mg/mq.;

Rc massimae 50 % (0,50 mg/mq.);

H massima= 10,00 + (0,5a x targ), per un massimo di tre piani (tre
piani agibili);

St =10.650 mq.;

Sul massima= 2.875 mq_;

Vani teorici = 2.875 mq : 45 mqg/v. =64 v.;

Standard= 3.150 mq. dei quali 1.200 mg. minimi a parcheggia
differenza a verde di arredo;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E. 9”

Ut massimo= 0,22 mg/mq.;

Uf massimo= 0,30 mg/mq.;

Rc massimae 40 % (0,40 mg/mq.);

H massima= 10,00 + (0,5a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
(tre piani agibili);

St = 11.700 mq.

Sul massima= 2.574 mq.

Vani teorici = 2.574 mq : 45 mqg/v. =57 v.

Standard = 57 v. x 25 mg/v. = 1.425 mq. dei quali 300 mgnimi a
parcheggi, 800 mq. a verde attrezzato e 325 mqetizzabili;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E: 10

Ut massimo= 0,20 mg/mq.;

Uf massimo= 0,25 mg/mq.;

Rc massimae 40 % (0,40 mg/mq.);

H massima= 10,00 + (0,5a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
(tre piani agibili);

St =8.900 mq.;

Sul massima= 1.780 mq_;

Vani teorici = 1.780 mq : 45 mqg/v. =40 v.

Standard= 40 x 25 mg/v. = 1.000 mq. dei quali 300 mqg. minia
parcheggi e la differenza a verde attrezzato;

per le aree contraddistinte dalla sigla: “S.U.E: 14

Ut massimo= 0,17 mg/mq.;

Uf massimo= 0,20 mg/mq.;

Rc massimae 50 % (0,50 mg/mgq.);

H massima= 10,00 + (0,5a x tang), per un massimo di tre piani f.t.
(tre piani agibili);

St = 8.800 mq.

Sul massima= 1.500 mg.

Vani teorici = 1.500 mq : 45 mqg/v. = 33 v.

Standard = 1.000 mqg. dei quali 250 mg. minimi a parcheggia
differenza monetizzabili;
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per tutte le aree:

Dc minima pari alla meta dell’altezza dell’edificio con uninimo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fowante; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confinehanin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alitag; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici, dowran essere

convenientemente sistemate a prato e/0 a giardim@munque a

superficie permeabile per almeno il 40% della lestensione; su di

essa e vietata la formazione a depositi 0 accymdhe temporanei, di

materiali.

| valori delle superfici territoriali (St) e delleuperfici utili edificabili

(Sul) espresse per ogni strumento esecutivo airaditiiduato dovranno

essere rettificate sulla base del rilievo topografielle aree interessate

dall'intervento.

. Standard

Fatta salva I'entita complessiva delle aree aizedefinite per ogni
singolo strumento esecutivo avanti individuato, riartizione delle
stesse rappresenta indicazione preferenziale d€ll'&he potra anche
richiedere, in caso di necessita, di riservareepddlle dette aree per
attrezzature di interesse comune.

Le strutture per destinazioni di tipo S.2 sono pmeee nelle aree per
servizi prodotte ai sensi dei presente comma.

. Standard aggiuntivi

Produzione delle superficie a servizi in ragioed’t00% della Sul nel
caso di insediamento di destinazioni “ammesse”; C.2, C.4, C.5, S.8,
S.9,S.10

Spazi per le destinazioni ammesse di tipo S passeseere realizzati in
deroga agli indici (Ut, Uf) ed al rapporto di copea (Rc) massimi
ammessi.

. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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TITOLO IV°- NORME DI ATTUAZIONE PER LE AREE DESTINAE AD
ATTIVITA® ECONOMICHE  (produttive, direzionali,
commerciali, ricettive, agricole)

Articolo 26 - Aree produttive esistenti e confermge — Aree produttive di
completamento(zona omogenea D)

1. Sono le aree interessate dalla presenzattidita esistenti artigianali
e della piccola industria non nocive e/o molesper le quali si
conferma la localizzazione e, all'occorrenza, gofesce I'ampliamento
sulle aree specificamente individuate = aree ptogut di
completamento.

2. Destinazioni d'uso
- proprie:  P.1,P.2,P.3,P.5, P.6, P.7;
- ammesse : R.3 limitatamente a 200 mq. di Suupga locale.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC, RE1, RE2, NCc, NCa, NCu, NCi, NCt, NS, DR.

4. Modalita d’attuazione
D.i.a. per interventi di tipo MO, MS, RC, DS; Passo di Costruire,
non ripetibile, per interventi di tipo RE e DR ab@nvolgano non oltre
il 50% della Sul esistente, anche se combinati, rudva costruzione
(NC) per la creazione di Sul in misura uguale o g@ag rispetto al
20% di quella esistente; Permesso di Costruireimerventi di tipo
NCu ed NCt; Permesso di Costruire convenzionatseasi del 5°
comma dell'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. ed i. fdti gli altri tipi di
intervento e per il frazionamento dell’'unita localgginaria anche senza
ricorso ad opere murarie; S.U.E. quando l'inteteegbinvolga le aree
produttive di completamento..

5. Indici di edificabilita

Uf massimo = 0,70 mg/mg., 0,50 mg/mg. per le aree di
completamento;

Rc massimo= 60% (0,60 mg/mgq.), 50% (0,50 mg/mq.) per le aee
completamento;

Dc _minimapari alla meta dell’altezza dell’edificio o deB&uttura con
un minimo di m.5,00; solo tra edifici caratteriaz#dlle destinazioni
“proprie”, di cui al precedente 2° comma, € ammésskficazione
sul confine in aderenza; I'edificazione sul confiag@ure ammessa
previa convenzione trascritta che vincoli alle oestioni “proprie”
'eventuale futura costruzione in aderenza; I'abdae ed i “bassi
fabbricati”, purché non adibiti a processi di laazione o a depositi
di materiali potenzialmente nocivi, possono esserapre costruiti
sul confine in aderenza o previo accordo trascatio il confinante
la prima, anche in assenza di convenzione i sepondi

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
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anche una soltanto con finestre di locali di albataz; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimapari a 10,00 m., per un massimo di quattro piani f
(quattro piani agibili), con un massimo di due piagibili, per
edifici adibiti alla lavorazione, 10,50 m. con u@assimo di tre piani
agibili, per edifici destinati esclusivamente aideaza, uffici,
funzioni di tipo commerciale ed espositivo connesaka
produzione; libera per impianti e strutture pafaco

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdetizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici, dowan essere

convenientemente sistemate a prato e/0 a giardim@munque a

superficie permeabile per almeno il 20% della lestensione.

. Standard aggiuntivi

Produzione di superfici per servizi (S.2, S.3,1%dari al 10% della Sf
interessata dagli interventi la cui realizzaziomenporti Permesso di
Costruire convenzionato ai sensi del 5° comma aeit9 della L.R.
56/77 e s.m. ed i.; 20% della Sf interessata dagdrventi assoggettati a
S.U.E..

. Standard privati
Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.

. Area ex FEMIFLEX

L’area contraddistinta sulle tavole di Piano dglposito contorno
grafico ( ) € una “Localizzazione insernitl'Anagrafe Regionale
e Provinciale dei Siti Contaminati da sottoporieoaifica ambientale”
e, come tale, prima di qualsiasi intervento funaleral suo riuso, dovra
essere sottoposta alle necessarie misure di prevene di messa in
sicurezza di cui alla Parte tVTitolo V° del d.Igs 152/2006 e s.m. ed i..
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Articolo 27 - Aree produttive esistenti da _confemare, rigualificare e
sviluppare (zona omogenea B o D secondo la prevalenza
delle destinazioni di progetto)

1. Sono le aree interessate dalla presenzaatiiNita industriali in
essere 0 dismesse che vengono confermate nelotticuna loro
riqualificazione funzionale ed ambientale e nellglg e favorito lo
sviluppo e comunque la concentrazione di nuoveittper evitare una
loro localizzazione diffusa sul territorio unitanterall'insediamento di
attivita terziarie e residenziali.

2. Destinazioni d'uso

- proprie:  R.1, R.2 per un massimo del 20% dell €.1 e C.2
secondo quanto previsto nell’Allegato A.4, C.3, G35,
D.1,D.3,S.4,S.8,S.9,S.10, S.12, S.15 per wsime del
40% della Sul; P.1, P.2, P.5, P.7, P.8, P.9. P.10;

- ammesse : R.3 limitatamente a 200 mq. di Sulupé&a locali fino a
10.000 mqg. di area di pertinenza e a 400 mq. péau
locali dotate di aree di pertinenza maggiori.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC, RE1, RE2, NCc, NCa, NCn, NCu, NCi, NNEm, DS,
DR.

4. Modalita d’attuazione
D.i.a. per interventi di tipo MO, MS, RC, DS; Passo di Costruire,
non ripetibile, per interventi di tipo RE che irgssino fino al 30% della
Sul esistente, Permesso di Costruire 0, nei casvigir, D.i.a.
subordinati alla formazione di S.U.E., il cui tipara definito attraverso
apposito atto amministrativo, S.U.E. 11, per ogttroaintervento
ammesso.

5. Indici di edificabilita

Ut massimo= 0,60 mg/mq_.;

Uf massimo= 1,10 mg/mq.;

Rc massima 65% (0,65 mg/mq.);

Dc _minimapari alla meta dell’altezza dell’edificio con uninimo di
m.5,00; solo tra edifici caratterizzati dalle dea#ioni “proprie”, di
cui al precedente 2° comma, € ammessa |'edificazénih confine in
aderenza; l'edificazione sul confine € pure ammepsavia
convenzione trascritta che vincoli alle destinazidproprie”
'eventuale futura costruzione in aderenza; I'abdae ed i “bassi
fabbricati”, purché non adibiti a processi di laazione o a depositi
di materiali potenzialmente nocivi, possono esserapre costruiti
sul confine in aderenza o previo accordo trascatio il confinante
la prima, anche in assenza di convenzione i sepondi

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;
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H massimaari a 11,00 m., con un massimo di tre piandei.quali il
solo piano terra agibile per lavorazioni produtti®8,50 m. con un
massimo di quattro piani f.t., per edifici destirmtesidenza, uffici,
funzioni di tipo direzionale, commerciale ed espesi connesse
alla produzione; libera per impianti e struttureticalari.

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi leliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici, dowan essere

convenientemente sistemate a prato e/o a giardimomungue a

superficie permeabile per almeno il 20% della lestensione.

. Standard
Produzione di superfici per servizi (S.2, S.3,1Sahche in strutture
multipiano) pari a 25 mqg. ogni 40 mq. di Sul a destione R.1 ed R.2

. Standard aggiuntivi

Produzione di superfici per servizi (S.2, S.3,1Sahche in strutture
multipiano) pari ad almeno il 10% della Sf di ogimgolo S.U.E., con
particolare attenzione alla funzionalita degli stesferita ai tipi di
attivita insediate; I'80% della Sul per attivita tpo direzionale e
terziario; il dato maggiore tra I'80% della Sul & duperficie di aree a
parcheggio pubblico di cui al 2° comma dell’'art@dlla L.R. 56/77 e
s.m. ed i. per destinazioni di tipo C.1 e C.2.

. Standard privati
Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.

. Prescrizioni particolari

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi, oltre a regmlantare |'edificazione
possibile prevedendo non solamente la distribuzipla@imetrica dei
volumi, ma anche specifiche prescrizioni morfolbgie di inserimento
architettonico e ambientale degli edifici, dovrancontemplare gl
interventi necessari per la riqualificazione daiitente e per la
complessiva mitigazione degli effetti sull’'ambiente

Oggetto di specifici studi che dovranno integrale elaborati del
S.U.E., saranno le condizioni di accessibilitaalellee in questione e la
previsione di specifici interventi per la sicurezzda mitigazione degli
effetti indotti dal traffico.

| progetti degli Strumenti Urbanistici Esecutivi owdanno
obbligatoriamente contenere l'analisi di compaiidibmbientale come
prevista dall'allegato F alla L.R. 40/98.

Le aree produttive oggetto del presente articolbmrese nel perimetro
delle “Aree di concentrazione di insediamenti pittiiuida confermare,
riqualificare e sviluppare” di cui all’art.4.2 dellN.di A. del vigente
P.T.P. possono essere configurate come “aree eacalognte
attrezzate” ai sensi e con le procedure di cuicanrai 4, 4.1 e 4.2
dell’art.4.1 delle N.T.A. del medesimo P.T.P..
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Articolo 28 - Aree produttive di nuovo impianto (zona omogenea D)

1. Sono le aree destinate alla realizzazioneudvi impianti produttivi
site tra la S.R. 229 e la ferrovia Novara-Domodiasso

2. Destinazioni d'uso
- proprie: P.1,P.2,P.3,P.4,P.5, P.6, P.7,iRR,P.10;
- ammesse: R.2 limitatamente a 200 mq. di Sul pgtauocale; C2
limitatamente agli spacci aziendali.

3. Interventi edilizi ammessi
NCn, NCu, NCi.

4. Modalita d’attuazione
Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.sabordinati alla
formazione di Strumento Urbanistico Esecutivo ii tpo sara definito
da apposito provvedimento amministrativo al momeintccui se ne
presentera la necessita, del S.U.E. 8, del S.WO.E. 1

5. Indici di edificabilita

Ut massimo= 0,60 mg/mq.;

Rc massima 50% (0,50 mg/mq.);

Dc minimapari alla meta dell’altezza dell’edificio con unimimo di
m.5,00;

Ds minima pari alla profondita della fascia di rispetto londa
provinciale per Invorio; m. 5,00 dal ciglio dellabilita di
distribuzione;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimagpari a 10,00 m., con un massimo di due piani agimer
edifici adibiti alla lavorazione, 10,50 m. con uassimo di tre piani
agibili, per edifici destinati a residenza, uffidynzioni di tipo
commerciale ed espositivo connesse alla produzitihera per
impianti e strutture particolari.

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdetizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici, dowran essere

convenientemente sistemate a prato e/0 a giardim@munque a

superficie permeabile per almeno il 30% della lestensione.

6. Standard aggiuntivi
Produzione di superfici per servizi (S.2, S.31%dari al 20% della St.

7. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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8. Prescrizioni particolari
Lo Strumento urbanistico esecutivo, oltre a regelatare
I'edificazione possibile prevedendo non solamerde distribuzione
planimetrica dei volumi, ma anche specifiche pregmni morfologiche
e di inserimento architettonico e ambientale degglifici, dovra
contemplare gli interventi necessari per la rmaitigne degli effetti
sull’ambiente.
Oggetto di specifici studi che dovranno integrale elaborati del
S.U.E., saranno le condizioni di accessibilita @eltee in oggetto e la
previsione di specifici interventi per la sicurezda moderazione del
traffico.
| progetti degli Strumenti Urbanistici Esecutivi owxdanno
obbligatoriamente contenere I'analisi di compaitidiambientale come
prevista dall’allegato F alla L.R. 40/98.
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Articolo 29 - Aree commerciali esistenti e confer@ite (zona omogenea D)

1. Sono le aree interessate dalla prevalerdsepza di attivita
commerciali in atto per le quali si confernaaldcalizzazione e si
favorisce il riordino e, all'occorrenza, 'ampliante.

2. Destinazioni d'uso
- proprie: C.le C.2 secondo quanto previsto nddgato A.4, C.3,
C.5, C.6;
-ammesse: D.1 limitatamente alle attivita del teedD.2 ed R.2
limitatamente, quest'ultima, a 150 mq. di Sul perta
locale.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC, RE1, RE2, NCc, NCa, NCu, NCi, NCt, NS, DR.

4. Modalita d’attuazione
D.i.a. per interventi di tipo MO, MS, RC, DS; Passo di Costruire,
non ripetibile, per interventi di tipo RE e DR ab@nvolgano non oltre
il 50% della Sul esistente, anche se combinati, rudva costruzione
(NC) per la creazione di Sul in misura uguale o g@ag rispetto al
20% di quella esistente; Permesso di Costruireimerventi di tipo
NCu ed NCt; Permesso di Costruire convenzionatseasi del 5°
comma dell'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. ed i. fdti gli altri tipi di
intervento e per il frazionamento dell’'unita localgginaria anche senza
ricorso ad opere murarie.

5. Indici di edificabilita

Ut massimo= 0,60 mg/mq.;

Rc massime 60% (0,60 mg/mq.);

Dc minimapari alla meta dell’altezza dell’edificio con unimimo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fowante; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confinehanin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di albataz; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimagari a 10,50 m., con un massimo di tre piani dgibi

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi leliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichiicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici dovrar@omunque presentare

superficie permeabile per almeno il 30% della lestensione.

6. Standard aggiuntivi
Quando in presenza di interventi di tipo NCc, NN&j, NCm e, anche
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solo parzialmente, DR:

- pari all’'80% della Sul complessiva, esistenteil @rdgetto, prevista
sull’'area per destinazioni di tipo C.3, C.5, C.61e D.2;

- o il maggiore tra I'80% della Sul complessivaaesuperficie di aree a
parcheggio pubblico di cui al 2° comma dell'artddlla L.R. 56/77 e
s.m. ed i. per destinazioni di tipo C.1 e C.2.

. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7, salvo nei casi in cui, irs@nza di destinazioni
d’'uso di tipo C.1 e C.2, la relativa quantita drgreggi commerciali
privati gia non soddisfi lo standard richiesto emnsi della Legge 122/89.

. Prescrizioni particolari

Per le aree classificate ai sensi del presentkrtricadenti all'interno

dell’”Area di concentrazione di insediamenti praduatda confermare,

riqualificare, sviluppare” di cui all'art.4.2 dell&.T.A. del vigente

P.T.P., cosi come delimitata sulla Tav.B — Indiridk governo del

territorio — del detto Piano, gli operatori intesa potranno optare per il
loro riuso produttivo ai sensi della classificagospecifica di cui al
precedente art.29. In tal caso, ai fini della temspza, il mutamento di
destinazione dell'area specifica sara oggetto dipiee deliberazione
del Consiglio Comunale ai sensi dell'8° comma @ell17 della L.R.

56/77 e s.m. ed i..
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Articolo 30 - Aree commerciali di nuovo impianto(zona omogenea D)

1. Sono le aree libere sulle quali si prevedesédiamento di nuove
unita locali di tipo commerciale.
Esse sono inserite, secondo i casi, in addensafgre localizzazioni
commerciali (L) definiti ai sensi della D.C.R. 5@3414/99 e s.m. ed i.
nell’Allegato A.4.

2. Destinazioni d'uso

- proprie: C.1 e C.2 secondo quanto previsto né#gato A.4, C.3,
C.5, C.6;

-ammesse: D.1 limitatamente alle attivita del toedD.2 ed R.2
limitatamente, quest’'ultima, a 150 mq. di Sul pgrscuna
unita locale quando organizzate in centro commier,c00
mgq. per unita locale in tutti gli altri casi.

3. Interventi edilizi ammessi
NCn, NCu, NCit.

4. Modalita d’attuazione
Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.sabordinati alla
formazione del S.U.E. 13 di tipo da definire attn@o apposito atto
amministrativo.

5. Indici di edificabilita

Ut massimo= 0,50 mg/mq.;

Rc massime 50% (0,50 mg/mq.);

Dc _minimapari alla meta dell'altezza dell’edificio con unmmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di alatae; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimagari a 10,50 m., con un massimo di tre piani dgibi

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici dovrarmomunque presentare

superficie permeabile per almeno il 30% della lestensione.

6. Standard aggiuntivi
Produzione minima di aree a servizi pari alla sena@l 100% della Sul
complessivamente prevista sull’'area per destinaziotipo C.3, C.5,
C.6,D.1 e D.2 e il dato maggiore tra il 100% a&ul complessiva e la
superficie di aree a parcheggio pubblico di cul2atomma dell’'art.21
della L.R. 56/77 e s.m. ed i. per destinazionigh C.1 e C.2.
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7. Standard privati
Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7, salvo nei casi in cui, irs@nza di destinazioni
d’'uso di tipo C1 e C2, la relativa quantita di geaggi commerciali
privati gia non soddisfi lo standard richiesto emnsi della Legge 122/89.

8. Prescrizioni particolari

Per uniformita di indirizzo, gli strumenti urbatits esecutivi relativi
alle aree classificate ai sensi del presente #stidgoadenti all’interno
dell”’Area di concentrazione di insediamenti pradatda confermare,
riqualificare, sviluppare” di cui all'art.4.2 dell&.T.A. del vigente
P.T.P., cosi come delimitata sulla Tav.B — Indiridz governo del
territorio — del detto Piano, saranno assoggettdlie medesime
prescrizioni complementari previste per gli analogfinumenti relativi
alle aree classificate ai sensi del precedent2Sart.
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Articolo 31 -

1

2.

Aree destinate al nuovo impianto d attivita terziarie-

direzionali (zona omogenea D)

. Sono le aree libere sulle quali si prevedesédiamento di nuove
unita locali di tipo direzionale e del terziariogenere.

Destinazioni d'uso

- proprie: D.1,D.2,D.3;

- ammesse: R.3 limitatamente, quest’ultima, a 15¢. mi Sul per
ciascuna unita locale.

Interventi edilizi ammessi
NCn, NCu, NCt.

Modalita d’attuazione

Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.sabordinati alla
formazione del S.U.E. 15 di tipo da definire attn@o apposito atto
amministrativo.

Indici di edificabilita

Ut massimo= 0,50 mg/mq.;

Rc massime 50% (0,50 mg/mq.);

Dc _minimapari alla meta dell'altezza dell’edificio con unimmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistansitezni al
perimetro dello S.U.E.; quella definita dallo stemo urbanistico
esecutivo tra edifici interni al medesimo.

H massimagari a 10,50 m., con un massimo di tre piani dgibi

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lgliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichliicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici dovrarmomunque presentare

superficie permeabile per almeno il 30% della lestensione.

6. Standard aggiuntivi

Produzione minima di aree a servizi pari alla senai@l 100% della Sul
complessivamente prevista sull’area.

7. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 32 - Aree per impianti ricettive esistent e confermate (zona
omogenea D)

1. Sono le aree interessate dalla presenzattdiita per I'accoglienza
ed il ristoro in atto per le quali si conferd@alocalizzazione e si
favorisce il riordino e, all'occorrenza, 'ampliante.

2. Destinazioni d'uso
- proprie: T, C.4;
- ammesse: R.2 limitatamente a 200 mq. di Sul pealocale.

3. Interventi edilizi ammessi
MO, MS, RC, RE1, RE2, NCc, NCa, NCu, NCt, NCm, DR.

4. Modalita d’attuazione

D.i.a. per interventi di tipo MO, MS, RC, DS; Passo di Costruire per
interventi di tipo RE, NCu ed NCt; Permesso di Qaost
convenzionato ai sensi del 5° comma dell’art.4%adelR. 56/77 e s.m.
ed i. non ripetibile per interventi di tipo Re e [@Re coinvolgano non
oltre il 50% della Sul esistente, anche se combimatdi nuova
costruzione (NC) per la creazione di Sul in misugaale o maggiore
rispetto al 30% di quella esistente; Permesso ditrGime o, nei casi
previsti, D.i.a. assoggettati a S.U.E. per tuitadjti tipi di intervento.

5. Indici di edificabilita

Uf massimo= 0,60 mg/mq.;

Ut massimo= 0,50 mg/mq. (per i soli casi di interventi setig a
S.U.E.);

Rc massime 60% (0,60 mg/mq.);

Dc minimapari alla meta dell’altezza dell’'edificio con unimmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fowante; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confinehanin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minimapari a m. 5,00 dal ciglio stradale;

D minima pari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangélld quali
anche una soltanto con finestre di locali di albataz; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazione;

H massimgari a 13,00 m., con un massimo di giattro pigibi.

Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi leliammessi dovranno

comunque essere fatte salve tutte le prescrizibnCodice Civile in

materia di accessi, passaggi, vedute, scarichiicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittdelizi.

Le aree libere di pertinenza degli edifici dovrarmomunque presentare

superficie permeabile per almeno il 30% della lestensione.

7. Standard aggiuntivi
Quando in presenza di interventi soggetti a Pesmedi Costruire
convenzionato a S.U.E:
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- pari all’80% della Sul di progetto prevista satka.

7. Standard privati
Da produrre con le modalita di cui alla definiziom.27) del precedente
art.7 nei soli casi di interventi che prevedano ento della Sul ed in
guantita commisurata all’aumento stesso.
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Articolo 33 - Aree destinate ad attivita private gr il tempo libero (zona
omogenea D)

1. Sono le aree destinate all'insediamento di igdtiprivata di gestione di
strutture per lo sport ed il tempo libero

2. Destinazioni d'uso
- proprie:  S.15;
- ammesse: R.3 limitatamente a 200 mq. di Sul.

3. Interventi edilizi ammessi
NCn, NCu.

4. Modalita di intervento
Permesso di Costruire o, nei casi previsti, D.sabordinati alla
formazione di P.E.C. di iniziativa privata.

5. Indici di edificabilita
Uf massimo= 0,05 mg/mq.;
Rc massima 5% (0.05 mg/mq);
Dc minima= 5,00 m.;
Ds minima= 5,00 m.;
D minima= 10,00 m.;
H massima= 4,50 m.
Gli indici massimi ammessi si intendono verifidakal netto delle
strutture sportive a cielo aperto.

6. Standard aggiuntivi
Produzione di aree per servizi privati d’'uso pudmbS.11) pari ad un
posto auto ogni 150 mq. di Sf.

7. Standard privati

Da produrre nella misura e con le modalita dialla definizione n.27)
del precedente art.7.
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Articolo 34 -

1.

Aree destinate ad attivita agricolglzona omogenea E)

Sono tutte le aree del territorio comunale noteressate da diversa
classificazione urbanistica nelle quali le nerntendono a favorire il
proseguimento delle originarie attivita agricole.

. Destinazioni d'uso

- proprie: E.1,E.2,E.3,E.4,E5 E.6,E.7, E.S;

-ammesse: P.6 limitatamente ai prodotti provenietdll'attivita di
coltivazione ed allevamento esercitata sui fondll'akzienda
richiedente.

. Interventi edilizi ammessi

MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCa, NCn, Ncu, Nci,mC

. Modalita di intervento

D.i.a. Permesso di Costruire, Permesso di Costagnvenzionato ai sensi
del 5° comma dell'art.49 della L.R. 56/77 e s.m. iednel caso di

destinazioni di tipo P.6.

Gli atti autorizzativi per I'edificazione di nuoveostruzioni destinate ad
abitazione rurale possono essere ottenuti o prEsergclusivamente dai
soggetti previsti al terzo comma dell'art.25 dellg.56/77 e s.m. ed .

Gli atti autorizzativi relativi ad interventi div@ dalla costruzione di
abitazioni rurali possono essere ottenuti o pregieniai proprietari dei

fondi o da chi ne abbia titolo ai sensi di legge.

. Indici di edificabilita
If massima(limitatamente alla realizzazione di residenzaliu=

- terreni a colture orticole e floricole egmlizzate: 0,05 mc/mq;

- terreni a colture legnose specializzate: 0,03m¢/

- terreni a seminativo e a prato peremdgx 0,02 mc/mq;

- terrenia bosco e a coltivazione industridld legno: 0,01 mc/mq
conteggiati su non piu di 5ha per azienda;

- terreni a pascolo e a prato-pascolo peemign di aziende silvo-
pastorali: 0,001 mc/mqg per abitazioni non superia 500 mc per
ogni azienda;

Rc massimo= 30% (0,30 mg/mq.);

Dc minima pari alla meta dell’altezza dell’edificio con unimmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in aedera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con ilfowante;

Ds minima quella definita dal Nuovo Codice della Strada & slao
regolamento d’Attuazione per le aree esterne ab#initazione del
Centro Abitato; 3.00 m. dalla mezzeria per le stradgrali private al
servizio dei fondi.

D minimapari a 10,00 m. tra pareti di edifici antistangild quali anche
una soltanto con finestre di locali di abitazioBg0 m. tra pareti prive
di finestre di locali di abitazione;

H massimagpari a 9,50 m., con un massimo di tre piani fuera per le
abitazioni rurali e per le strutture agriturisgchaltezza massima e
numero di piani dettati dalluso specifico per l&rugure e le
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attrezzature agricole e per quelle di destinazarigo P.6.
Nell'attuazione di qualsiasi degli interventi lemliammessi dovranno
comunque essere fatte salve tutte le prescrizain Codice Civile in
materia di  accessi, passaggi, vedute, scarichiljicidto di acque
meteoriche e piu in generale qualsiasi dirittaelizi.

. Prescrizioni particolari

- Nella costruzione di nuove stalle, allevamenti a¢trezzature connesse
ci sidovra attenere alle seguenti prescrizioni:

- le stalle edi ricoveri per gli animalieltbono essere indipendenti
da edifici residenziali e distare da questi misura radiale non
inferiore a ml 15,00 elevati a 30,00 m. nel caispaodcili;

- le concimaie, i pozzi neri, i pozzettirpke urine ed in genere
tutti i depositi di materie di rifiuto debbo essere posti lontano
non meno di 200,00 m da serbatoi di acqua potabil®n meno di
30,00 m dalle abitazioni;

- in ogni caso nuovi allevamenti, stalle ed attedare annesse non
potranno sorgere a meno a di 200 m, misurati Iradiste, dal limite
delle aree urbane a destinazione non agricola ithate sulla
cartografia del P.R.G.C. vigente;

- per gli impianti zootecnici esistenti in zonaiegla a meno di 200,00
m dal limite delle aree residenziali o anmeli 30,00 m da edifici
residenziali, saranno permessi unicamente intérveln tipo MO ed
MS.

- Per quanto riguarda le modalita di defimma del volume
edificabile di cui al precedente comma, degli igngea cui risultano
vincolati I'ottenimento o la presentazione deglti autorizativi, le
sanzioni eventuali per la non osservanza degegni di cui sopra e
per quanto non contemplato nel presente articolotendono applicati
I dispositivi dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s.en.

- Al fine del conteggio relativo ai volumeiigchbile per abitazioni
rurali, sono utilizzabili anche i lotti che contuilscono alla formazione
dell'azienda localizzati in altri Comuni purchéit@omuni risultino
direttamente confinanti con quello di Briga Neese.

- Premesso che con il termine di serre si indiagunelle strut-ture di tipo
prefabbricato o eseguite in opera, destinate ssemente a colture
floricole ed orticole specializzate per le qualsuttano necessarie
condizioni micro-climatiche garantibili in ogni m@nto dell'anno, per
"serre fisse" (serre) si intendono tutte quellettire dotate di opere di
fondazione o di manufatti di ancoraggio al teoree/o di appoggio
(muri, cordoli, plinti, platee, ecc.) e per "sepeecarie" (tunnels) si
intendono tutte quelle strutture che non presentavece opere di
fondazione, appoggio e/o ancoraggio al terreno e, afsultando
facilmente asportabili, permettendo, senz'altrarampta riconversione
totale del fondo alla coltivazione a pieno camlpoaree sulle quali &
possibile la realizzazione delle strutture irgeio sono costituite da
tutti i terreni classificati come agricoli all'undri:

- delle aree boscate cosi' classificate ainsisedel Testo Unico

- delle fasce di rispetto dei corsi d'acqua cosine definite sulle
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planimetrie di Piano;

e, limitatamente alle serre:

- delle aree di rispetto cimiteriale;

per la costruzione delle strutture in oggettordono essere rispettati |

seguenti indici:

Rc = riferito ad ogni singolo fondo = 60%lldeSf sia per le serre che
per i tunnels per aziende con superficie complass interessata
inferiore 0 uguale a 10.000 mqg. 40% per aziendemdggiore
estensione;

H = 4,50 m al colmo delle serre; 3,50 m al cobheotunnels;

Dc = 5,00 m da confini con proprieta e fondi coolassifi-cazione
urbanistica diversa da quella agricola, 3,00 neatini tra proprieta
ambedue classificate come agricole;

Ds = quella definita cartograficamente sulle tavdli Piano per strade
statali, provinciali, comunali, vicinali e poderdliuso pubblico; 3,00
m dalle mezzerie di strade poderali d’'uso privato;

premesso che i tunnels non costituiscono  paret sensi del D.I.

2/4/1968 n. 1444:.

Df = 10,00 m da pareti finestrate di edifici alir

Per l'esecuzione di serre e tunnels occoo@maeguire o presentare:

- Permesso di Costruire per le serre e comunqueyesiasi manufatto
che modifichi permanente lo stato dei luoghi o cbstituisca elemento
fisso, anche se nascosto alla vista (plinti e @ordterrati);

- D.i.a. per i tunnels cosi come definiti allatéeh a) ed i movimenti terra
purché contenuti nei limiti di cui alla successietiera d).

Anche alla presentazione della D.i.a. dovra essallegata  esauriente

documentazione grafica e fotografica al fine dighte considerare la

disposizione sul territorio delle strutture richess nonché i possibili
interventi di piantumazione a mascheratura e pratez delle strutture
medesime.

Specifico progetto di sistemazione delle alibere e di piantumazione

di essenze arboree tipiche a rapida crescitavra accompagnare

gualsiasi richiesta di concessione e/o autazmne per la costruzione

di serre o tunnels.

L'installazione di serre e tunnels non potra aireera meno di 30,00 m,

misurati a raggio, da qualsiasi punto di abitazesistenti e di m 25,00 di

gualsiasi punto del perimetro di aree classificedene residenziali dal

Piano; la futura realizzazione di abitazioni sweearurbanisticamente

classificate come residenziali, fara scattare ¢és@mte prescrizione a partire

dall'inizio del ciclo produttivo successivo alletimento dell'abitabilita per

I'edificio in oggetto.

Tra le strutture in oggetto (tunnels e serreyrddo comungque essere

garantito uno spazio libero pari ad almeno nteeta dell'altezza della

struttura piu alta, anche in modo da favorireai$gaggio a eventuali mezzi
meccanici per la manutenzione e la pulizia.

| gruppi di riscaldamento (aerotermi) dei costli serre e tunnels

"caldi", oltre ad essere in regola rispetto allesgrizioni sui limiti di

rumorosita poste dalla competente A.S,L., dovraglistare non meno di

50 m., misurati a raggio, da abitazioni che nosiano quella del

conduttore e/o proprietario del fondo, salvosuneé minori, se accettate
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dai confinanti mediante sottoscrizione di apf@osionvenzione, nel
rispetto comunque delle distanze minime dai cordefinite ai precedenti
commi.

Le recinzioni ammesse saranno unicamente gistida fili tesi o rete
metallica, di colorazione mimetica, su palett,legno o ferro, infissi
nel terreno o con plinti e/o cordoli di fondame, purché interrati per
almeno 20 cm.

L' equilibrio idrico complessivo del terreno noreve essere mutato
dall'installazione di serre e tunnels; in caso domprovata necessita,
dovranno essere previsti appositi impianti drghe/o vasche volano di
adeguate dimensioni.

E' auspicabile l'uso di reti antigrandine o miictet ai fine di eliminare o
attenuare I'effetto riflettente dei teli di copegwlei tunnels.

Particolare cura dovra essere messa nelldamgatazione delle acque
irrigue e in quella della raccolta ed dello incama¢énto delle eventuali
acque meteoriche a scorrimento superficiale ale fin non provocare
interferenze e danni su fondi vicini, a medo specifici accordi definiti
mediante sottoscrizione di apposita convenzione.

Si raccomanda, anche se competenza di altri sttime oggetto di
diversi provvedimenti, l'attenzione nell'usdi sostanze concimanti e
antiparassitarie, nonché nello smalti-mento ddi plastici usati per la
"pacciamatura” e degli scarti provenienti dalfiego delle sopra citate
sostanze chimiche.

Per proprietari di appezzamenti di terreno nomcafjori a titolo principale
o coltivatori diretti, € ammessa la costruzionepdticoli corpi bassi, in
muratura intonacatacon orditura della coperturéegno a doppia falda
inclinata di pendenza non inferiore a 30% e mamtdaierizi, per il
ricovero degli attrezzi per la coltivazione di tipomestico, per un
massimo di 20,00 mq. di Sul per proprieta familieatastalmente definita
(insieme dei mappali intestati al medesimo soggedtoai relativi
conviventi).

. Standard privati
Da produrre nella misura e con le modalita diadlai definizione n.27) del
precedente art.7 con riferimento alle sole voluieetrdestinazione E1.

. Norme finali

Per quanto non contemplato nel presente astisoho comunque fatti
salvi tutti i disposti di cui all'art. 25 lieeL.R.56/77 e s.m. e i..
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Articolo 35 - Aree agricole interstiziali (zona omogenea E)

1. Sono le aree agricole intercluse o immethatde adiacenti alle
aree edificate ed edificabili definite dahRo.

2. Nelle aree agricole interstiziali € ammessa, ll'osservanza delle
eventuali specifiche limitazioni dettate dalla catgmte A.S.L. 0 a
norma di altri specifici regolamenti, qualsiasi aipgdi conduzione
agricola del fondo e di opere di sistemazione elegkho e di irrigazione
del medesimo, compresi i manufatti necessari ahtsvolgimento di
tali tipi di attivitd, nonché la residenza ruralma & Vvietata la
costruzione di qualsiasi altro tipo di struttuddligia; € pure ammesso |l
recupero di eventuali strutture agricole dismes$@iaesidenziali.

3. Gli indici di edificabilita e le modalita di iatvento sono quelli definiti
al precedente art.36.
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Articolo 36 - Aziende agricole in centro edificatqzona omogenea B)

1.

Sono gli edifici del centro edificato ancora adilatl uso rurale per i
quali lattivita agricola che vi si svolge sara léphta fino alla
dismissione della stessa per cause naturali (nd@lteonduttore) o per
altra causa (pensionamento, dismissione) e perali djutilizzazione

futura e quella residenziale, attraverso il recapdelle volumetrie
esistenti.

. Destinazioni d’'uso

- proprie: E.1;
-ammesse:E.2 con esclusione di spazi e struttdestinate
all'allevamento aziendale, E.5;

. Interventi edilizi ammessi

MO, MS, RC1, RC2, RE1, DS.

. Modalita di attuazione

D.i.a., Permesso di Costruire, ai sensi degli ére¢ 10 del TU Edilizia
(DPR n° 380/2001).

. Indici e parametri di edificabilita

Per gli interventi edilizi ammessi If, Rc, Dc, BD sono quelli in atto.

. Evoluzione tendenziale

Alla cessazione dell’attivita agricola, le aree dggetto assumeranno
automaticamente, senza dover ricorrere a variantePidno, la
classificazione urbanistica di “Aree di ristruttmi@ne (di tipo B)” di cui
al precedente art.20; per esse assumeranno cofygtezée prescrizioni
vigenti per la specifica classificazione urbanstili appartenenza..
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TITOLO V°- NORME PER AREE A SERVIZI E DELLA VIABILTA’

Articolo 37 - Aree a servizi sociali ed attrezature di interesse
comunale e generalézona omogenea F)

1. Sono le aree pubbliche destinate dal Pianowazssociali ai
sensi dell'art.21 della L.R.56/77 e s.m. ed i..

2 Destinazioni d'uso
- proprie: secondo le specificazioni cartografichentenute nelle
tavole di Piano: S.1, S.2, S.3, S.5, S.14.
-ammesse: R.2 limitata per il personale direttidd, servizio e di
sorveglianza.

3. Modalita di intervento
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, NCa, NCn, NCu, NCm, DR

4. Indici di edificabilita

Quelli ammessi per le diverse tipologie di stridtuda leggi e

regolamenti di settore, in linea di massima, conueng

Rc non superioral 50% (0,50 mg/mq.);

H non superiorea 12,00 m. per un numero massimo di 3 piani &gibi

Dc _minimapari alla meta dell'altezza dell’edificio con unmmo di
m.5,00, salvo edifici costruiti sul confine in adera ad edifici
preesistenti o previo accordo trascritto con il fownte; i “bassi
fabbricati” possono essere costruiti sul confineh@nin assenza di
accordo trascritto con il confinante.

Ds minima pari a m. 10,00 dal confine stradale o secondo gli
allineamenti specifici indicati sulle tavole di R@

D minimapari a 10,00 m. tra pareti antistanti di edificterni e di
edifici esterni all’area di specifica destinazionkelle quali anche
una soltanto presenti finestre di locali di abitews; 5,00 m. tra
pareti prive di finestre di locali di abitazioneatpareti anche
finestrate di edifici interni allarea di specificdestinazione la
distanza minima sara quella definita dallo speaifiprogetto
esecutivo.

5. Prescrizioni particolari
Nell'ambito delle aree a servizi potranno eessealizzate e gestite
dai privati attrezzature di interesse sociafgeelo sport ed il tempo
libero, previa stipula di convenzione della duratmima di anni 30,
comunque rinnovabile, che contempli le modalitatdizzazione degli
impianti da parte della collettivita, nonché llaro eventuale cessione
al Comune alla prevista scadenza.
Per gli edifici esistenti adibiti ad usi diffar da quelli propri previsti
nelle aree di cui al presente articolo, sonanassi i soli interventi di
tipo: MO, MS, RC1, RC2, REL.
Fino alla realizzazione delle infrastrutturevisee, sulle aree destinate
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a servizi i proprietari potranno eseguire opdireecinzione, tettoie
per ricovero attrezzi nonché qualsiasi tipo dtiltivazione a pieno
campo ed in tunnels; le strutture cosi realizzate costituiranno titolo
di indennizzo in caso di esproprio dell'area.
Indipendentemente da quanto definito dal vigerdgdRamento Edilizio,
le caratteristiche delle recinzioni delle areecuii all'oggetto, saranno
definite di volta in volta a seconda delletggalari esigenze che si
potranno evidenziare all'atto dell'intervento.
Le opere di urbanizzazione primaria e indottaudiatl'art.51 della L.R.
56/77 e s.m. ed i., lettere: b), c), d), e), f), @), s), t), u), v), vhis),
possono essere realizzate anche su aree ad esspewficatamente
destinate, prescindendo dalle specifiche destmaziel suolo e dai
valori assegnati dal P.R.G.C. agli specifici paramerbanistici ed
edilizi, nel rispetto, in linea di massima, dei graetri di cui al
precedente 4° comma e delle seguenti prescrizyaniicolari:
- per sottostazioni elettriche: Rc massimo = 8@¥mis-sibili solo
nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaited artigianali,
- per le centrali telefoniche urbane: Rc massind®%.
Nella realizzazione delle opere inerenti alle asfrutture oggetto del
presente articolo devono essere garantiti agesotessibilita e spazi di
sosta autonomi per gli automezzi delle societa s#ir@zio e delle
imprese di manutenzione.
L’attuazione delle diverse opere infrastruttugaleviste dovra sempre
garantire il pieno rispetto delle condizioni e dédlimitazioni illustrate
nelle indagini idrogeologiche predisposte a correéb P.R.G.C. e di
quanto contenuto, in tema di sicurezza dei sitl, presente testo
normativo.

. Deroghe

A norma del 4° e 5° comma dell'art.1 della Legg&/1®78 n.1
I'approvazione di progetti di opere pubbliche datgpalel Consiglio
Comunale anche se non conformi alle specificheirgegoni di Piano,
costituisce variante automatica al P.R.G.C..
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Articolo 38 - Aree della viabilita

1.

Il Piano individua tratti di viabilita che permetio I'accesso a proprieta
private che pur fornendo agli utenti un servizidipo comune, tuttavia
insistono su terreni di proprieta dei frontisti Anche definizione n.29
del precedente art.7); le aree corrispondentiiardividuazioni sono

per lo piu esterne alle recinzioni di proprieta, owtinuano, ai fini

edificatori, a costituire area fondiaria appartéaemlle proprieta

frontiste per le quote determinate dalle forme fieidi cosi come

definite dall'assetto catastale in atto, producemdmme o superficie

utile secondo le norme della specifica classifioagi urbanistica cui
appartiene I'area di provenienza.

La manutenzione, la pulizia ed il decoro dei de#titi di infrastruttura
viabilistica e dei rispettivi eventuali sottoselyipur se aperte al
pubblico transito e all’esercizio dei servizi ctiid comunali e/o
consortili, restano tuttavia in capo ai frontisin mancanza di
applicazione delle spettanti competenze, il Sindamtoa, con apposita
ordinanza, richiamare i responsabili all’assolviteerdelle proprie
incombenze e, successivamente, esercitare potergtituseo

addebitando ai medesimi responsabili gli onerirfmari derivati.
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TITOLO VI°- AREE E FASCE DI RISPETTO

Articolo 39 - Natura delle fasce di rispetto

1. Le fasce di rispetto di cui al presenteldito sono inedificabili
salvo le possibilita particolari di cui agli awii seguenti; esse
comunque non sono sterili, infatti le parei dotti a destina-zione
residenziale, produttiva, direzionale, ricettiva eommerciale che
eventualmente siano comprese nella loro profonditaroducono,
secondo i casi, volume (V), superficie copef8r) e superficie utile
lorda (Sul). Nel caso in cui si sovrappongano dadiaispetto di diversa
natura vengono applicate le norme specifiche clsaltano piu
restrittive.
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Articolo 40 - Fasce di rispetto a protezione di nstri e di incroci stradali -
Arretramenti edilizi

1. Sono definite fasce di rispetto stradali le degistanti quelle destinate
alle sedi della viabilita esterne alla Delimitazodel Centro Abitato,
come definita ai sensi dl Nuovo Codice della Straeld esterne al
perimetro delle aree edificate ed edificabili d#ééndal presente
P.R.G.C..

2. La loro profondita € desumibile dalle cartogradiePiano per quanto
riguarda svincoli ed incroci, e secondo guanto ispaskto
quantitativamente dal D.l. 01/04/1968 n.1404 e ddgs. 30/4/1992
n.285 "Nuovo Codice della Strada" integrato comysd.[10/09/1993 n.
360 e D.P.R. 16/12/1992 n. 495 (rispettivo Regolameli Attuazione)
integrato con D.P.R. 26/04/1993 n. 147, nonchéed@io eventuali
successive modifiche ed integrazioni.

3. Interventi ammessi per edifici residenziali, gutiivi, direzionali,
ricettivi e commerciali.
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DS, NCa limitatameatk accessi
carrai e recinzioni secondo le prescrizioni propdelle specifiche
classificazioni urbanistiche di appartenenza; rmmsammessi cambi di
destinazione d’uso rispetto a quelli in atto.

4. Interventi ammessi per gli edifici rurali.
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DS, NCa limitatameatk accessi
carrai e recinzioni secondo le prescrizioni propdelle specifiche
classificazioni urbanistiche di appartenenza.
Per i soli edifici a destinazione E.1 sono ammgssiventi di tipo NCa
motivati dalla necessita di sistemazioni di caratigienico-tecnico, per
aumenti di volume non superiori al 20% di quellegsistente; gli
ampliamenti dovranno avvenire sul lato opposto ellqu della
infrastruttura salvaguardata. Non sono ammessi cainbestinazione
d’'uso rispetto a quelli in atto.

5. Altri interventi ammessi
NCu ed NCi limitatamente alle infrastrutture diere2, nel caso in cui
fosse impossibile individuare soluzioni alternativempianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il traspatéll’'energia.
Ove specificamente previsto dal presente P.R.G@ho ammesse
realizzazioni di tipo NCm, limitatamente a destioaz d’'uso di tipo
S.13.
E’ esplicitamente sempre ammessa la realizzaziopercorsi pedonali
e ciclabili, la piantumazione e la sistemazioneealg, la conservazione
dello stato di natura o delle coltivazioni agricelequando occorrenti,
parcheggi pubblici e parcheggi privati d’'uso pubblprevisti al servizio
di attivita produttive, direzionali, ricettive e monerciali.
Come quantitativamente prescritto nella tabell@wdial successivo 8°
comma, € pure ammessa la costruzione o la roaddi recinzioni ed
accessi carrai, previa autorizzazione degli Eatmpetenti.
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6. All'interno della delimitazione del centro addib e all'interno delle zone
edificate ed edificabili definite dal presente BRC., ai fini
dell'applicazione dello Strumento Urbanistico Gexer le fasce di
rispetto stradali assumono la denominazione deteamenti edilizi’ e,
nei limiti di profondita per essi definiti, hanncalere le medesime
limitazioni dell'attivita edilizia prescritte ai pcedenti 3°, 4° e 5°
comma. per nuove costruzioni, ampliamenti, sovraliostruzioni a
seguito di eventuali demolizioni parziali ed ina&g salvo diverse
prescrizioni contenute nelle norme di attuazion&edpecifiche diverse
classificazioni urbanistiche.

7. Ogni eventuale modificazione della Delimitaziond @entro Abitato
definita ai sensi del Nuovo Codice della Stradaethadclassificazione
della tipologia di arterie stradali conseguenteaaformazioni dello stato
di fatto del tessuto edificato e/o delle carattere funzionali della rete
viaria, portera allautomatico adeguamento di fadceispetto e/o di
arretramenti edilizi senza che il fatto comportnkcessita del ricorso a
Variante del Piano, ma con la semplice assunzidnand delibera
consiliare di presa d’atto ai sensi dell’'8° comnedl’drt.17 della L.R.
56/77 e s.m. ed i..
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Articolo 41 - Fasce di rispetto a protezione dellfinea ferroviaria Novara-
Domodossola

1. Sono definite fasce di rispetto ferroviariosansi e per gli effetti delle
prescrizioni edificatorie contenute nell’art.24lddl.R., 56/77 e s.m. ed
I, le aree latistanti quelle destinate alla seddladlinea Novara-
Domodossola.

2. La loro profondita e desumibile dalle cartogeafi Piano.
La loro definizione non esime dal rispetto delertgolari procedure
edificatorie previste dal D.P.R. 11/7/80 n. 753 eifficaci per la
profondita di 30,00 m. dal filo del binario piu esto.

3. All'interno della fascia ferroviaria sono ammesgsiaamente interventi
edilizi di tipo RC, RE e DS su fabbricati esistenti
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Articolo 42 - Fasce di rispetto dei corsi d’acqua

1. Ai sensi del punto 2.2 del comma 2° dell’art.3.Fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua — delle N.T.A. del vigente P.T.P pilafondita delle fasce
di rispetto delle sponde dei laghi, dei fiumi, deirenti e dei canali e
graficamente definita sulle tavole del P.R.G.Corisponde:

- alla profondita delle fasce fluviali A e B per orsi d’'acqua per i
quali il PAI abbia imposto tali fasce;

- alla profondita delle fasce fluviali individuatealth Cartografia di
Sintesi della Pericolosita Geomorfologia e dellhéda
all’Utilizzazione Urbanistica a corredo del P.R.G.@er i corsi
d’acqua non interessati dalle fasce fluviali diotip, B definite dal
PAI,

- alle seguenti profondita per quei corsi d’acqua ipguali le stesse
non siano state graficamente definite:

- 10 m. per i corsi d’acqua demaniali e iscritti nefgnchi A.P.;

- 5 m. per i corsi dacqua non demaniali;

- 5 m.per quanto riguarda il tracciato della roggia Matw, il cui
imbocco é stato occluso nel febbraio 2004, al ineonsentire
eventuali futuri interventi di manutenzione; e tnelprescritto il
divieto di riempimento del canale con materialirine

2. Per la definizione delle fasce di rispetto dei cdiacqua si assume che
per la loro determinazione sono da considerarpdade come riportate
dalle mappe catastali. Qualora risultassero difisgetra i percorsi
planimetrici attuali dei corsi d’acqua e quelli ldemappe catastali le
fasce si applicano alle linee di drenaggio attimeltre le prescrizioni
del R.D. 25 luglio 1904, n. 523 e s.m.i. vigono p& i corsi d’acqua
iscritti negli elenchi delle acque pubbliche sia peelli appartenenti al
demanio.

3. Fatto salvo quanto di eventualmente piu restrittm@scritto dalle
specifiche norme relative alla zonizzazione geaogdecnica redatta
sulla base delle indagini previste dalla Circol&&.R. n.7/LAP/96
SON0 ammessi:

- interventi per tutti gli edifici esistenti

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DS, NCa limitatameateaccessi
carrai e recinzioni;

- non sono ammessi cambi di destinazione d'usoettgpa quelli
esistenti a meno di quelli che comportino la soziitne di attivita
caratterizzata dalla presenza anche discontinyzeidione con altre
per le quali tale presenza sia del tutto occasgonal

- altri interventi ammessi

- NCu ed NCi limitatamente alle infrastrutture dte e, nel caso in cui
fosse impossibile individuare soluzioni alternativienpianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il traspatéll’'energia;

- € esplicitamente sempre ammessa la realizzazingoercorsi
pedonali e ciclabili, la piantumazione e la sisteimae a verde, la
conservazione dello stato di natura o delle catitvai agricole e,
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quando occorrenti, parcheggi pubblici e parcheggvafi d’uso
pubblico previsti al servizio di attivita produtély direzionali,
ricettive e commerciali.

4. Aisensidel punto 2.1 del comma 2° dell’art.8eflle N.T.A. del vigente
P.T.P., quando la profondita delle fasce di rispett corsi d’acqua
individuate dalla Carta di Sintesi redatta ai seledia Circolare P.G.R.
7/LAP/96 fosse inferiore ai 10,00 m. determinatil’de.96, lettera f),
del R.D. 25.07.1904, n.523, come limite minimodrayabile al disotto
del quale vige il divieto di scavo e costruzione, determinazioni
assunte ai sensi della Circolare P.G.R. 7/LAP/3%agono sul limite
imposto dal R.D. n.523/904, ma in ogni caso le & costruzioni
ammesse dal P.R.G.C. allinterno della fascia dj0QOm. devono
preventivamente conseguire apposito parere id@audla parte del
Settore Regionale territorialmente competente defyere Pubbliche e
Difesa del Suolo.
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Articolo 43 -

Fascia di rispetto cimiteriale

1. Profondita di m. 150,00 dal limite della cimteuraria cimiteriale o, in
caso diverso, secondo quanto previsto in cartaydafiPiano.

2. Interventi edilizi ammessi per tutti gli edifiesistenti
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DS, NCa limitatameags edifici a
destinazione residenziale e nella misura massirhd @ rispetto alla
volumetria esistente; NCu ed NCi limitatamente afifastrutture di
rete e, nel caso in cui fosse impossibile individugoluzioni alternative,
impianti ed infrastrutture per la trasformazione d&d trasporto
dell’'energia.

3. Altri interventi ammessi
E’ esplicitamente sempre ammessa la realizzaziopercorsi pedonali
e ciclabili, la piantumazione anche di essenzerasbe la sistemazione
a verde, la conservazione dello stato di naturapahtenimento delle
coltivazioni agricole e la realizzazione di tunneés le colture floricole
ed orticole specializzate.
Quando occorrente, € ammessa la realizzazionarch@ggi pubblici, di
parcheggi privati d'uso pubblico previsti al serwizdi attivita
produttive, direzionali, ricettive e commercialiorché di parchi
pubblici anche attrezzati e di impianti sportiiagderto.
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Articolo 44 - Fasce di rispetto deqgli elettrodotftad alta tensione

1. Sono definite in esecuzione della Legge 28.3%18.339 e D.M.
21.03.1988, nonché D.M. 16.01.1991 e D.P.C.M. 23900 ed in
particolare si estendono da ambo i lati adploiezione orizzontale
dell'asse della linea sul terreno per la profondigbilita, per il caso
specifico, dall’'Ente gestore della distribuziond’deergia.

2. L'edificazione € ammessa per le distanze d'osfoomi alla suddetta
normativa e nel rispetto delle specifiche presoni che sara cura del
diretto interessato acquisire presso I'Ente gestodgpendentemente
dalla raffigurazione grafica della fascia riportatale tavole di Piano
che assume pertanto valore puramente indicativo.
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Articolo 45 - Fasce di rispetto dei gasodotti

1. Sono definite in esecuzione delle disposizionimerito emanate
dall’Ente gestore e si estendono da ambo i tHdila proiezione
orizzontale dell'asse della linea per la profonditam. 10,00 per

parte.

2. In caso di stretta necessita, deroghe alle s$tedddisposizioni
potranno essere ammesse unicamente da parte deltjEstore che
dovra rilasciare, su richiesta del diretto intea¢ss specifico nulla
osta da allegare preventivamente alla richiestéi ddgautorizzativi
per l'intervento.
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Articolo 46 -

Fasce di rispetto dei depuratori fogari

1.

2.

Profondita m.100,00 dal perimetro delle vasdiaedantazione.

Interventi edilizi ammessi per tutti gli edifiesistenti

MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DS, NCa limitatamesdeaccessi
carrai e recinzioni; non sono ammessi cambi diid@sione d'uso
rispetto a quelli esistenti a meno di quelli chemportino la

sostituzione di attivita che comportino la preseamehe discontinua
di persone con altre per le quali tale presenza d&h tutto

occasionale.

. Altri interventi ammessi

Oltre a tutti gli interventi tecnologici tesi alofgnziamento delle
specifiche strutture  salvaguardate, & preservatacdnduzione
agricola del suolo con I'esclusione della costnuidi qualsiasi tipo
di struttura ad essa complementare.

. Riduzione della profondita della fascia di ritpe

Su parere della competente ASL, a seguito dellssena dimora di
schermature arboree sempreverdi, sara ammessa adeabyg
profondita minima stabilita per le fasce oggettb mlesente articolo
e comunque per un massimo di m. 50,00, fino allecomitanza con
infrastrutture lineari esistenti (strada, ferrowsagorsi d’acqua.
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Articolo 47 - Fasce di rispetto delle captaziondropotabili

1. Profondita m.200,00 applicata al raggio delldinildone geometrica
rispetto al punto di captazione o quelle per lziasli rispetto assoluto,
per la fascia di rispetto ristretta e per la fasdiarispetto allargata
determinate da specifiche indagini di carattereogdologico e
subordinate all'approvazione dei competenti organisegionali, ai
sensi del D.P.R. 11.05.1999, n.152 e s.m. ed i..

2. All'interno delle fasce in oggetto sono viet@seguenti attivita:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impEAbilizzati, di
reflui, fanghi e liguami anche se depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottuosuolo di acque bianchegmienti da piazzali e
strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) apertura di cave e pozzi,

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se conti@lla

h) stoccaggio di rifiuti, prodotti, sostanze chitmcpericolose, sostanze
radioattive;

i) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomawtoveicoli;

[) impianti di trattamento rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame.

E' pure vietata la formazione di pozzi perdengér guelli esistenti Si

adottano, ove e possibile, le misure per il lofordghnamento.

E’ possibile invece la formazione di fognature pegue reflue e per

acque bianche provenienti da piazzali e stradechgumper le dette

infrastrutture siano realizzati pozzetti e conda@teoppia camicia e a

tenuta stagna. Per le canalizzazioni esistentiatmo essere adottate

misure per il loro rifacimento secondo le presomziavanti descritte.

3. Nel caso in cui la modificazione delle fasceridpetto oggetto del
presente articolo venga determinata ed approvafo dentrata in
vigore del presente Strumento Urbanistico Genelalstessa avra come
conseguenza l'applicazione delle prescrizioni di al precedente
comma limitatamente alle aree comprese nella nfmvaa assunta. La
nuova forma delle fasce, se non gia rappresergata, riprodotta sulla
cartografia di Piano a seguito di semplice deliber@e del Consiglio
Comunale assunta ai sensi dell'8° comma dell’'artidlfa L.R. 56/77 e
s.m.edi.

Nelle aree non piu soggette a vincolo saranno idiat@&mente vigenti le
norme di attuazione relative alle diverse clasa#fioni urbanistiche
indicate dal P.R.G.C..
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Articolo 48 - La rete ecologica provinciale

1. L'art.2.8 — “Il sistema del verde provinciald_a rete ecologica” — delle
N.T.A. del vigente P.T.P. individua nella costrumo della rete
ecologica una delle strutture-guida per la tutela Bqualificazione del
paesaggio e dellambiente. Il corso del Torrenteodiw®, che
attraversano il territorio comunale ed il corso #eksso Passone. che
scorre in prossimita del suo confine con i Comunilmvorio e
Borgomanero, sono elementi della rete ecologicaipe@le e come tali
devono essere salvaguardati al fine di contribuwirgtamente alle altre
componenti territoriali chiamate a tale compitoreadere possibile la
formazione del Progetto strategico di rilievo prwrale.

2. Per i fini avanti descritti, il P.R.G.C. assuomme elementi costitutivi
della rete entro i quali andranno individuati gbagi necessari alla
formazione dei corridoi ecologici che daranno coapja rete medesima:
- le fasce A e B delimitate dal PAI o dal P.S.Fa¥be vigenti;

- esternamente al centro abitato ed alle sue arseildppo, le fasce
della profonditd di almeno 50,00 m. per i corsicdiaa pubblici
individuati dal P.T.P.;

3. Per le aree comprese negli elementi costituddlia rete ecologica,
come definiti al precedente comma, per la profe@ndielle fasce di
rispetto dei corsi d’acqua, di cui al precedenteddr vigono le
limitazioni all’edificazione ed agli insediamenttabilite dall’articolo
medesimo.

Per tutte le aree corrispondenti agli elemenstitutivi della rete e

inoltre espressamente vietata la formazione daitimento di recinzioni

e la realizzazione di strutture ed infrastruttuche, pur ammesse, non
presentino, a giudizio del Responsabile del Praocedio, sentita la

C.E., tutti quegli accorgimenti propri dell'ingegree naturalistica ed

ecologica che possono agevolare la libera circotezidella fauna,

nonché distanze dal corso d‘acqua che non pernoeidacreazione delle
previste infrastrutture per la mobilita delle perso

100



Articolo 49 - Tracciati di fruizione del paesaqgo e del patrimonio storico

1

.Sulla Tav.5P — SISTEMA DELLE AREE PUBBLICHE E DELLE

AREE DI SALVAGUARDIA CULTURALE ED AMBIENTALE - il
P.R.G.C. 2006 individua tracciati ciclabili, pedbred equestri dedicati
alla fruizione del paesaggio e del patrimonio stmrcosi come indicato
all'art.2.11 delle N.T.A. del vigente P.T.P..

. LAmministrazione Comunale garantisce idoneeizatte a costituire

e preservare la continuita dei tracciati individubtComune e altri Enti
pubblici e privati interessati dovranno provvedatgosizionamento di
apposita segnaletica, alla sistemazione del fondoopribile, alla
creazione di aree di sosta, all’eliminazione di tpuritici per la

sicurezza degli utenti in particolare per queitirat cui la viabilita in

oggetto si sovrapponga alla rete viabilistica cacdign

. Con l'eccezione dei tratti di sovrapposizionen da rete viabilistica

ordinaria, il transito sulla viabilita in oggettara interdetto ad ogni tipo
di mezzo a motore con l'esclusione di quelli neaasalla conduzione
dei fondi agricoli, dei mezzi di soccorso, di quefiuniti di specifica

autorizzazione comunale (accessi a residenze prevatoghi di lavoro),

dei ciclomotori.
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Articolo 50 - Aree collinari da salvaquardare (aea della riserva botanica)

1.

Il Piano indica come “area collinare da salvagueatéa zona per lo
pil boscata e, per altro, compresa nella piu vastaiduazione
effettuata ai sensi dell’art. 2.9 delle proprie merdi attuazione dal
vignente P.T.P., che da San Colombano, si estemodedmprendere il
Motto la Croce, il Motto Grande ed il Motto DunoerPtale area,
'interesse preminente € quello della salvaguardimbientale,
naturalistica e paesistica a costituire adeguataia® per i limitati
interventi ammessi per la formazione ed il potemzato di
infrastrutture indirizzate alla loro pubblica frione per lo svago ed il
tempo libero.

Per le finalita di cui al primo comma, sono quiadimessi unicamente
interventi di tipo MO, MS, RC ed RE1 per le strutesistenti, anche
al fine di garantire la continuazione delle evehtativita agricole gia
presenti, nonché interventi per la formazione dowiue per la
sistemazione di esistenti sentieri, percorsi citlau equestri, per la
formazione di aree di sosta e per il turismo gibena.

L'impianto di nuove attivita agricole e/o lo svilpp delle esistenti,
compresa la diversa e/o la piu estesa utilizzazegraria dei fondi,
potra essere ammesso unicamente se collegatonallief della riserva
botanica di cui al successivo comma, ed oggettospkcifica
convenzione con il Comune attraverso la quale sarafefinite le
caratteristiche qualitative e quantitative delBntento ed |l
commisurato impegno dell’azienda interessata nsllduppo degli
interventi funzionali alle finalita di cui al predente primo comma.

L’area individuata come “area della riserva botahie destinata allo
svolgimento di attivita didattiche indirizzate alfprofondimento e alla
divulgazione della conoscenza in campo botanic@&ssa, oltre a tutti
gli interventi atti a favorire l'attivita disciplere, € ammessa la
realizzazione di strutture destinate all’accogleerdei visitatori e al
deposito e magazzinaggio di prodotti ed attrezazionali all’esercizio
dell’attivita, per un massimo di 150 mq. di Slpid0 mq. di Sc, di un
solo piano, in muratura intonacata o legno, coredopa in laterizi.
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Articolo 51 - Aree soggette a tutela paesistica (ds n.42/04 e s.m. ed i.)

1. Sulla base delle prescrizioni contemplatel'arell del d.Igs n. 42/04 e
s.m. ed i., nel territorio del Comune di Briga Mo@se sono soggette a
tutela paesistica:

- le fasce dei seguenti corpi idrici superficialoriente Agogna, Rio
Passone;

- le aree coperte da bosco, con l'esclusione dilguadibite alla
coltura industriale per la produzione di legname;

- le aree gravate da Usi Civici.

2. Sono pure soggette a tutela paesistica peasoaunale:
- le aree specificamente individuate sulle tavole Riano e
denominate: “Aree collinari da salvaguardare”.

3. Nelle aree oggetto del presente articolo e iteo formazione dei Piani
Paesistici ove previsti, gli interventi ammessi sosubordinati al
preventivo parere dei sovraordinati organismi compe secondo la
vigente legislazione in materia e le sue future ificyte ed integrazioni.

4. Per la corretta applicazione del d.lgs n.42/Glne. ed i., su apposito
stralcio grafico allegato al presente testo nomwwatisono state
evidenziate graficamente le aree che alla data @#109.1985, come
precisato al 2° comma dell’'art.142 del detto digetgyislativo, non
risultavano comprese nella zone omogenee A e B.
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Articolo 52 - Normativa geologico-tecnica

1. Tra gli elaborati dell'allegato A.1 alla Relazioxé Piano (Elaborati
geologico-tecnici), la Tav. 07 — Carta di Sintessuedivide, ai sensi
della Circolare P.G.R. 7/LAP/99, il territorio comale in zone
caratterizzate da diversa morfologia, geologiadediogia che possono
determinare limitazioni di varia misura alle pod## edificatorie,
nonché l'elaborato G1 - Relazione Geologica - déga le eventuali
prescrizioni alle quali ottemperare per il consagento di Permessi di
Costruire o la presentazione di D.i.a..

2. Gli elaborati di cui al precedente comma, che tgstono parte
integrante del P.R.G.C., suddividono il territodomunale in zone
dalle seguenti caratteristiche:

Classe I: porzioni di territorio dove le condiziodi pericolosita
geomorfologia sono tali da non porre limitaziorieacelte
urbanistiche;

Classe II: porzioni di territorio nelle quali le@mdizioni di moderata
pericolosita geomorfologica possono essere ageviéme
superate attraverso l'adozione ed il rispetto didesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di normdi
attuazione ispirate al D.M. 11 marzo 1988 e reahdz a
livello di progetto esecutivo esclusivamente netitato del
singolo lotto edificatorio o dell'intorno signifiti&o
circostante;

Classe llII: porzioni di territorio nelle quali gilementi di pericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultiialla
urbanizzazione dell'area, sono tali da impedirngilizzo
qualora inedificate, richiedendo, viceversa, lavigiene di
interventi di riassetto territoriale a tutela dehtnomonio
esistente; la presente classe prevede le seguenti
specificazioni:

[lIA: porzioni di territorio che presentano -caratte
geomorfologici o idrogeologici che le rendono
inidonee a nuovi insediamenti (aree dissestate, in
frana, potenzialmente dissestabili o soggette eqler
di valanghe, aree alluvionabili da acque di esoiwtez
ad elevata energia); in particolare riguarda aree
inedificate o edificate, ma con edifici non clagsifi
nelle altre classi perché non cartografati, 0 isdia
aree collinari 0 montane abbandonatecui siano stati
evidenziati elementi di pericolosita geomorfologiak
da renderle inidonee all'utilizzazione urbanistica;

[1IB: porzioni di territorio edificate nelle quagli elementi
di pericolosita geologica e di rischio sono tali da
imporre in ogni caso interventi di riassetto temidle
di carattere pubblico a tutela del patrimonio
urbanistico esistente; la presente sottoclasseecgia
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le seguenti ulteriori specificazioni:

[IB2: aree caratterizzate da medio-basso grado di
pericolosita geomorfologica e da rischio medio-
basso in funzione dell’'uso attuale del territorio
(aree edificate);

[IB3: aree caratterizzate da medio-alto grado di
pericolosita geomorfologica e da rischio medio-
alto in funzione dell'uso del territorio (aree
edificate).

3. Gli interventi edilizi e di trasformazione deliddo ammessi e non
ammessi nelle aree caratterizzate dalle Clasdie Sattoclassi elencate
al precedente comma sono i seguenti:

Classe I:

Classe I:

sono ammessi tutti gli interventi di toasiazione
urbanistica; gli interventi di cui al D.M. 11 mar4i®88
necessitano la presentazione di una relazione geote

sono ammessi tutti gli interventi a pathe si realizzi un
approfondimento d’'indagine di carattere idrogeatogo
geologico-tecnico, sviluppato secondo le direttidel
D.M. 11.03.1988 e mirato all'individuazione, alla
progettazione ed alla realizzazione degli intenviaanici
necessari ad annullare la situazione di moderata
pericolosita geomorfologica e a superare le linitazdi
carattere urbanistico secondo la seguente procedura
prima del rilascio del Permesso di Costruire pauovi
interventi, il richiedente dovra produrre una redae
geologica nella quale un professionista abilitato i
materia, a seguito di indagini geognostiche, geutbe
ed idrogeologiche, indichi le interazioni tra leeog in
progetto e la situazione geologica esistente io; sit
particolare la relazione dovra approfondire i segue
aspetti:

le caratteristiche litologiche delle formazioni

geologiche affioranti e la loro tendenza evolutdal

punto di vista geologico-tecnico;

la giacitura dei limiti formazionali, delle supeifdi

strato o di foliazione e delle superfici di disdonita e

le condizioni di equilibrio degli ammassi rocciasi

relazione agli interventi previsti;

la valutazione qualitativa e quantitativa dell@edure

dei materiali incoerenti o pseudocoerenti in piadan

pendio e la stima delle loro condizioni di equildyr

le caratteristiche idrogeologiche, la definiziodel

grado di permeabilita delle singole formazioni e la

compatibilita degli interventi con la presenza alidé

idriche, sia ai fini della tutela delle risorse gher la

opportunita di vani allagabili;
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Classe llIA:

definizione del reticolo idrografico superficiale
valutazione delle portate di massima piena (tempi d
ritorno di 100 e/o 200 anni) nel caso in cui I'mento
sia prossimo ad un corso d'acqua;
indicazioni sulle interazioni tra le opere da izzdrsi e
guanto gia esistente nelle aree circonvicine;
elaborati grafici e dati di calcolo relativi aiqudi cui
sopra;
sulla base delle tipologie di pericolositd geolagic
riscontrate e delle analisi sviluppate, il professsta
abilitato fornira le indicazioni e le prescrizigmogettual
alle quali attenersi nella realizzazione delle eper
previste.

SON0 ammessi unicamente i seguerdrventi:
opere infrastrutturali di interesse pubblico non
altrimenti localizzabili, secondo quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere previste den®
Territoriale, opere dichiarate di pubblica utiligpere
attinenti il regime idraulico, le derivazioni d'ac le
condotte idriche, gli impianti di depurazione, gli
elettrodotti, gli impianti di telecomunicazione allre
attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi);
gli attraversamenti dei corsi d’acqua e la viabiper il
necessario collegamento con gli Alpeggi e/o cornezon
produttive;
opere di sistemazione idrogeologica e di regimazio
delle acque;
opere di captazione di sorgenti e/o trivellaziatie

pozzi e relative opere di estrazione, adduzione e

distribuzione;

interventi di consolidamento dei versanti o di

stabilizzazione di fenomeni di dissesto;

attivita estrattive autorizzate ai sensi della.L6B/78;

impianti sotterranei per stoccaggio e distribugiah

energia,

strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-

pastorali chiuse al traffico pubblico e piste tafyloco;
tali opere dovranno essere progettate nella sapspol
osservanza di quanto stabilito dal D.M. 11.03.1%88
prevedere tutti gli accorgimenti tecnico-operatatti a
minimizzare la vulnerabilita e la pericolosita
geomorfologica nell’area di intervento;

per quanto attiene ad eventuatee in classe IlIA, al di
fuori delle perimetrazioni di dissesto attive aventi un
particolare interesse ai fini agricoli, zootecnéd agro-
silvo-pastorali, € consentita la realizzazione dove
opere edilizie, anche a fini abitativi, purché gtmmente
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Classe IIIB:

connesse agli usi agricoli di cui sopra, obbligaimente

precedute da uno studio di fattibilita geologicagchnde

dettaglio, che:

- approfondisca l'analisi del territorio, evidenzimme
la tendenza al dissesto;

valuti la possibilita e I'opportunita degli intemi;
definisca una tipologia d’intervento, compatibden

le caratteristiche del territorio, minimizzandone
l'impatto;

verifichi la stabilita dell'insieme opere-versante

indichi le modalita costruttive;

possono essere altresi realizzedile aree in classe IlIIA

non in dissesto attivole opere a servizio di nuclei abitati

frazionali o case sparse quali:

- rimesse, depositi di legname, piccoli depositi
funzionali all’abitazione, ecc.;

vani scala, opere igienico-sanitarie non altriment
collocabili;

anche per questi interventi occorre procedere
preventivamente alla realizzazione di uno studio di
fattibilitd geologica di dettaglio come per le arde
interesse agricolo di cui sopra.

sino all'esecuzione deProgetti di Riassetto sono
consentite solo trasformazioni che non aumentino |l
carico antropico e comungue Sono ammessi:
opere infrastrutturali di interesse pubblico non
altrimenti localizzabili, secondo quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere previste dene
Territoriale, opere dichiarate di pubblica utiligpere
attinenti il regime idraulico, le derivazioni d'acy le
condotte idriche, gli impianti di depurazione, gli
elettrodotti, gli impianti di telecomunicazione atire
attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi);
gli attraversamenti dei corsi d’acqua e la viabiper il
necessario collegamento con gli Alpeggi e/o conezon
produttive;
opere di sistemazione idrogeologica e di regimazio
delle acque;
opere di captazione di sorgenti e/o trivellaziatie
pozzi e relative opere di estrazione, adduzione e
distribuzione;
interventi di consolidamento dei versanti o di
stabilizzazione di fenomeni di dissesto;
attivita estrattive autorizzate ai sensi della.L6B/78;
impianti sotterranei per stoccaggio e distribugiah
energia,;
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strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-
pastorali chiuse al traffico pubblico e piste tafjloco;

per le aree in oggetto '’Amministrazione Comunateel
quindi impegnarsi a programmare piani di riassetto
tutela del patrimonio urbanistico esistente, dageissi
anche ad opera di soggetti privati, facendo rediger
Cronoprogrammadelle opere da realizzare;

il progetto delle opere di attuazione del cronopaogna
dovra essere sottoposto ad approvazione prevedtiva
parte dell’Amministrazione comunale;

gli interventi programmati, una volta eseguiti, oo
essere validati dallAmministrazione Comunale e
consentiranno la realizzazione di ulteriori intetre
contemplati nel precedente elenco;

’Amministrazione Comunale deve, in ogni caso,
assumersi I'impegno e la responsabilita di soreegli
sulla funzionalita delle opere di sistemazione
idrogeologica presenti nel territorio del Comune,
stendendo periodici rapporti tecnici che ne cettifio lo
stato di conservazione; deve, altresi, programnggire
interventi di manutenzione ordinaria e straordiaatelle
opere di difesa e degli alvei dei corsi dacqua e d
versanti;

in funzione del grado di pericolosita geomorfol@gitel
territorio, dell’effettiva possibilita di eliminare ridurre il
rischio e del livello di efficacia delle opere di
attenuazione del rischio, ai sensi della C.P.G/RAF ¢
possibile individuare quattro Sottoclassi (I1IB1B2-
[1IB3-11IB4) entro le quali sono ammissibili integnti
differenziati; per le fattispecie che interessdrterritorio
comunale di Briga Novarese, sono state individuate
Sottoclassi: 11IB2 e IlIB3; nelle aree classificateme
IIB3 vale, in ogni caso, il divieto di realizzare
attrezzature di interesse comune (religiose, alitur
sociali, assistenziali, sanitarie, etc.); & invaoamessa la
realizzazione di aree attrezzate per lo sport e la
ricreazione;

tutti gli interventi consentiti nella classe IlIBedono
essere preceduti dalla presentazione di una relzio
geologica di dettaglio a cura del proponente, tadid un
professionista abilitato, che individui i rischi ajegici
esistenti sul sito in intervento e le modalita fgerdoro
riduzione o superamento, nonché degli effetti itidtzlle
opere previste.

[1IB2: oltre a quelli indicati in genere per leeear IlIB,
sono consentiti interventsenza aumento del
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carico_antropico (MO, MS, RC1, RC2, RE],
DR, DS)ed in particolare:
manutenzioni e  ristrutturazioni  senza
ampliamento;

adeguamenti che consentano una piu razionale
fruizione degli edifici;
adeguamenti igienico-sanitari;
recupero di vani esistenti ad uso accessorio
(box, rimesse, depositi legname, ecc.);
a seguito della realizzazione di Piani di Riassetto
del costante controllo e manutenzione delle opere
di difesa realizzate, previsti con la stesura di un
Cronoprogramma, € __possibile _'aumento __del
carico_antropico e la realizzazione dei seguenti
interventi (RE2, NCc, NCa, NCu, NCt, NCm):
- cambio di destinazione d'uso;
- ampliamenti;
- nuove edificazioni;
- completamenti;

[lIB3: oltre a quelli indicati in genere per le ardiB,
sono consentiti interventsenza aumento del
carico_antropico (MO, MS, RC1, RC2, RE1,
DR, DS)ed in particolare:

manutenzioni e ristrutturazioni  senza
ampliamento;

adeguamenti che consentano una piu razionale
fruizione degli edifici;

adeguamenti igienico-sanitari;

recupero di vani esistenti ad uso accessorio
(box, rimesse, depositi legname, ecc.).

a seguito della realizzazione di Piani di Riassetto
di costante controllo e manutenzione delle opere
di difesa realizzate, previsti con la stesura di un
Cronoprogramma, € possibileun___modesto
aumento del carico_antropice la realizzazione
dei seguenti interventi (RE2, NCa, NCu, NCt,
NCm):

- cambio di destinazione d'uso;

- piccoli ampliamenti.
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Tabella riassuntiva degli interventi ammessi n8ldtoclassi I1IB2 e 111B3:

Sotto
classe

Realizzazione
dei piani di

riassetto

Interventi consentiti (oltre a quelli previsti irigerale nella
classe 111B)

Aumento carico
antropico

B2

Prima

manutenzioni e ristrutturazioni senza ampliameMo (
MS, RC1, RC2, RE1);

adeguamenti che consentano una piu razionale dnezi
NO degli edifici (REL);

adeguamenti igienico-sanitari (RC1, RC2, RE1, NCa);
recupero di vani esistenti ad uso accessorio (lamesse,
depositi legname, ecc.) (RC1, RC2, RE1).

Dopo

cambio di destinazione d'uso (RC1, RC2, RE1, RE2);
ampliamenti (NCa, NCu);

nuove edificazioni (NCa, NCc, NCu, NCt, NCm);
completamenti (NCc, NCu, NCt, NCm).

Si

B3

Prima

manutenzioni e ristrutturazioni senza ampliamefNtD,
MS, RC1, RC2, RE1);

adeguamenti che consentano una piu razionalednezi
NO |degli edifici (RE1);

adeguamenti igienico-sanitari (RC1, RC2, RE1, R¥2a);
recupero di vani esistenti ad uso accessorio (lamesse,
depositi legname, ecc.) (RC1, RC2, RE1).

Dopo

cambio di destinazione d'uso (RC1, RC2, RE1, RE2);

S piccoli ampliamenti (RE2, NCa, NCu, NCt, NCm).

4. Con validita per tutto il territorio comunaley isede di intervento
occorrera in ogni caso garantire il rispetto dekkguenti disposizioni a
carattere generale riguardanti tutti i corsi d’aggstagionali o perenni,
di proprieta pubblica o privata:

nelle “Fasce di rispetto dei corsi d’acqua”, ldizgazioni consentite
sono esclusivamente quelle previste dal 3° comniade27 - L.R.

56/77 e s.m.i.;

in nessun caso e consentita la copertura dei d@asgua mediante
tubi o scatolari, anche se di ampia sezione;

le opere di attraversamento stradale sui corscqdia dovranno
essere realizzate mediante ponti, in maniera take la larghezza
della sezione di deflusso non risulti in nessurodageriore rispetto
alla larghezza dell’alveo “a rive piene”, misuratanonte dell’'opera,
indipendentemente dai risultati di verifiche idiabe condotte
considerando le portate di massima piena; le eéefidovranno
sempre tenere conto della portata totale del cod&cqua,

comprensiva di portata liquida e trasporto soligloattraversamenti
dei corsi d’acqua non dovranno avere larghezzarsupea quella
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dell'opera viaria;

sono vietate opere che comportino variazioni net@ o nel deflusso

delle acque, restringimenti di sezioni e quantafiossa comportare

instabilita delle scarpate e delle sponde;

in nessun caso &€ ammessa l'occlusione, ancheafmrziei corsi

d’acqua (comprese le zone di testata) tramite tiipgowario genere;

le opere di sistemazione idrogeologica e di regiore delle acque

mireranno a:
garantire sezioni di deflusso regolari e tali dansemtire lo
smaltimento di portate di massima piena, calcosaiéa base di
eventi meteorici critici, con tempi di ritorno d0Q anni per i corsi
d’acqua non iscritti negli elenchi delle acque didbie e 200 anni
per quelli iscritti negli elenchi (in ogni caso $ezioni dovranno
assicurare il deflusso di contributi pari a 1&/stkn? di bacino);
assicurare la periodica manutenzione delle opawralidhe e la
pulizia degli alvei, prevedendo, in particolar@sportazione della
vegetazione arborea ed arbustiva radicata in ad/eoal piede
delle sponde;

nel caso di corsi d’acqua arginati o dotati direpelrauliche, deve

essere garantita la percorribilita, possibilmenteicolare, delle

sponde a fini ispettivi e manutentivi;

non sono ammesse opere, ivi comprese le recinziche

impediscano l'accesso pedonale allalveo e alleropdi difesa

idraulica e che impediscano la percorribilitd pealen
longitudinalmente all’alveo stesso in periodi drfata di piena anche
eccezionale;

non sono ammessi scarichi di rifiuti sulle fasperglali dei corsi

d’acqua e sui versanti, ivi compresi i materiakriin provenienti da

demolizioni e scavi e gli scarti vegetali provetietalle pratiche
agrarie e dalla manutenzione di parchi e giardini;

eliminare le tratte d’alveo coperte o confinate;lee parzialmente, in

manufatti tubolari e/o scatolari, di sezione chmagate insufficiente;

in merito alla stabilita dei versanti, dovranncsesg rispettate le
seguenti disposizioni:

- salvo diverse prescrizioni, evidenziate negli etabiccartografici
(in particolare, nella tav. 7 Carta di Sintesi dePericolosita
Geomorfologica e dell’'ldoneita alla Utilizzazionerbanistica)
dovra essere mantenuta una fascia di rispettonferiare a 10 m
dall'orlo delle principali scarpate presenti netiterio comunale;
nelle zone acclivi, particolare attenzione dovraees posta nella
regolazione delle acque superficiali, che andraroaptate,
regimate e convogliate negli impluvi naturali;
dovra essere costantemente garantita la manutendeinmuretti
a secco limitrofi agli insediamenti antropici pr&tv; ripristinando
quelli che mostrano segni di ammaloramento e dabikita,;

infine, per quanto attiene aree depresse dal pudio vista

geomorfologico o caratterizzate da insufficientendggio, il ricorso
alla riguotatura € ammesso solo ed esclusivamentéese dimostrato
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che, in condizioni ordinarie e straordinarie, talempimento non
aggravi le condizioni di pericolosita delle aramnitrofe.
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TITOLO VII° PRESCRIZIONI PARTICOLARI E NORME FINALI

Articolo 53 - Aree soqgette a Strumenti UrbanisticEsecutivi in Atto

1.

Sono le aree oggetto di Strumenti Urbanistici Egeic(5.U.E.) in atto,
in attuazione dello Strumento Urbanistico Gene(BI&R.G.C.) vigente
al momento dell’adozione del presente strumento.

. Fino alla scadenza indicata in convenzione o redglidi approvazione,

in dette aree sono consentiti gli interventi e lkestthazioni d’'uso
ammessi dagli strumenti urbanistici esecutivi vigen

La scadenza stabilita nella convenzione o negii ditapprovazione

degli strumenti di cui sopra é rinnovabile:

- per gli strumenti di iniziativa privata: per unalta e per un periodo
massimo di anni cinque;

- per gli strumenti di iniziativa pubblica: secongieanto previsto dalle
specifiche leggi di competenza.

Se alla scadenza del nuovo termine temporale gtervanti
infrastrutturali di interesse pubblico previsti Idastrumento urbanistico
di attuazione non fossero stati realizzati, I'A.Gntimera ai
convenzionati la loro realizzazione e, dopo congteomine, potra
attuarli direttamente imputando agli stessi i relatosti.

Se alla scadenza del nuovo termine di cui al pededcomma gli
interventi strutturali previsti non fossero stageguiti o lo fossero stati
solo in parte, sara necessario ricorrere alla farom@ di un nuovo
S.U.E. che ribadisca le prescrizioni edificatorieo@venzionali in atto o
che le ridefinisca sulla base delle eventuali nymescrizioni specifiche
dettate dal P.R.G.C. in quel momento vigente.
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Articolo 54 - Deroghe

1. Sono ammesse deroghe alle presenti nomeamente per impianti
pubblici o di uso pubblico e limitatamente aliatanza dai confini e
dal ciglio stradale, alle altezze e al numedo piani fuori terra

eventualmente prescritti.

2. Le deroghe di cui al presente articolo potraressere esercitate
unicamente in base ai contenuti della Circolareidteg Piemonte n.
21/URE del 30/12/1991.
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Articolo 55 - Competenze

1. Per quanto non contemplato nelle presentmaovalgono i disposti
delle Leggi, dei Decreti e dei Regolamenti vigemtmateria urbanistica
ed edilizia.
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Articolo 56 - Norme transitorie

1. L'eventuale entrata in vigore di dispositiviitdgtivi statali o regionali
che modifichino aspetti procedurali, atti ammirastri, parametri o
valori minimi e/o massimi contemplati nel presemiicolato, sara
recepita automaticamente dal presente dispositmonativo, previa
delibera di presa d'atto del Consiglio Comunalenzseche il fatto
comporti il ricorso ad una variante del P.R.G.C..
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Articolo 57 - Norme finali

1. Ai fine dell'esatta interpretazione delle tavdlePiano, in caso di
discordanza delle planimetrie a diversa scpiavale sempre
l'indicazione grafica riportata su quelle alac metrica piu grande
(piu dettagliata).

3. Gli indici e le prescrizioni contenuti nelleegenti norme, laddove
contrastino con norme e regolamenti comunali vigerst costituiscono
variante a tutti gli effetti, fatta eccezione per definizioni di cui al
precedente art.6 — Indici urbanistici ed edilizihe, se in contrasto con
le analoghe contenute nel vigente Regolamento ZalilComunale
approvato con D.C.n. 18 del 14.06.2005 pubblicataBsU.R. n. 32
dell’11.08.2005, ai sensi della L.R. n.19/99, siemdono a quelle
conformate.
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